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I. Zména ¢.3 uzemniho planu Tremosna

IA. Textova cast:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného Uzemi se za prvni odstavec vklada véta :
,Zménou €.3 uzemniho planu (dale jen UP) Tfemo3na je zastavéné uzemi aktuali-
zovano k 30.4.2023.¢

2) V kapitole b) se v nadpisu pfed slovo : ,koncepce“ vklada slovo : ,Zakladni“ a za
druhy odstavec se doplfiuje novy odstavec : , Zménou &.3 UP Tfemo$na neni mé-
néna zakladni urbanisticka koncepce ani kompozice, dokumentace je v souladu s
platnymi prfedpisy aktualizovana vcCetné prevedeni do ,Jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace®.

M ik

3) V kapitole ¢) se v nadpisu za slova : ,Urbanisticka koncepce v&etné“ vklada vyraz :
,urbanistické kompozice,“ za slovo : ,vymezeni“ se vklada vyraz : ,ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

4) V kapitole c), podkapitole c2) se u jednotlivych zastavitelnych ploch na konec jejich
popisu doplfuji nové indexy a popisy takto :
2 - P.2 (BU) plocha pfestavby
3 - P.3/15 (BH) plocha prestavby
4 - 7.3/15 (BH)
5-2.5(BU)

6 - P.2 (BU) plocha pfestavby

7-2.7(BU)

8-2.8(BU)

9-729 (BU)

10 - Z.10 (BU) a zaroven se Skrta text : ,dopravni pfistup pres vlastni pozemky od jihu*

11 -2.11 (BU)

12 - .12 (BU)

13-27.13 (BU)

14 - 2.13 (BU)

15-27.15 (BU)

17 - Z.17 (BU)

18-27.18 (BU)

20 - Z2.20 (BU)

21 -272.3/2 (BU)

22 - 2.3/16 (BU)

23-2.23 (BU)

24 - 7.24 (BU)

25 -2725 (R2)

26 - 226 (R2)

27 - 2.27 (OV)

28 - 2.28 (OV)

29 - Z2.29 (OX)

30 - P.30 (OV) plocha pfestavby

34 - P.3/1b plochy vodni a vodohospodarské (WU) a zaroven se Skrta text : ,,plochy
ob¢anského vybaveni*

35-2.35 (PU)

36 - Z2.36 (PU)



37 - K.3/35, P.3/35 plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

42 - 2.42 (SV)

43 - P.43 (SV) plocha prestavby

44 - plochy smiSené obytné-venkovské se vypousti cela polozka s vysvétlivkou :
,— Viz dale plochy pfestavby*“

45 - Z2.45 (SV)

46 - P.46 (SV) plocha prestavby

47 - .47 (SV)

48 - CNZ.48 (DS) a slovo ,plochy” se nahrazuje slovem : ,koridor®

50 - CNZ.50 (DS) a slovo ,plochy” se nahrazuje slovem : ,koridor”

51- P3.25 (HU)

52 - plochy uzemni rezervy R.2 pro vyrobu vSeobecnou (VU) a zaroven se Skrta
text : ,a skladovani“

53 - plochy uzemni rezervy R.3 pro vyrobu véeobecnou (VU) a zaroven se Skrta
text : ,a skladovani®

54 - plochy uzemni rezervy R.4 pro vyrobu vSeobecnou (VU) a zaroven se Skrta
text : ,a skladovani“

55 - Z.55 (HU)

56 - Z.56 (HU)

57 - 2.57 (HU)

58 - Z.58 (HU)

59 - Z2.59 (HU)

60 - Z.60 (HU)

61 -Z.61 (HU)

62 - Z.62 (TU)

82 -2.82 (VU)

83 - K.83 (MU)

86 — vypusténa, realizovano

88 - CNz.88 (DS)

89 - CNz.89 (DS)

90 - Z.60 (HU)

Na konci seznamu ploch se vypousti polozky 1.1. a 1.2. s vysvétlivkou

,realizovano® a Zménou €.3 se doplriuji plochy :

Z.3/2 - plochy smisené obytné venkovské (SV)

Z.3/5 - plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné (PU) — dfive 63,64

Z.3/11 - plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV)

Z.3/12a - plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Z.3/19 - plochy rekreace individualni (RI)

Z.3/22c - plochy rekreace individualni (RI)

5) V kapitole c), podkapitole c3) se u jednotlivych ploch pfestavby na konec jejich po-
pisu dopliuji nové indexy a popisy takto :
38 - P.38 (SM)
39 - P.39 (SM)
40 — P.40 (SM)
41- P.41 (SM)
44 - P.44 (SV) plocha pfestavby
Na konci seznamu ploch se vypousti polozky 2.1. a 2.2. s vysvétlivkou
,realizovano® a Zménou €.3 se doplriuji plochy :
P.3/18 - plochy obCanského vybaveni komeréni (OK)
P.3/1a - plochy vodni a vodohospodaiské (WU)
P.3/1b - plochy vodni a vodohospodarské (WU)

4



6)

7)

8)

9)

Na konec seznamu ploch se doplriuje text : ,Rozvojové plochy 2, 3, 4, 5, 16 , 27,
30, 31, 33, 37, 39, 40, 41, 51, 61, 66, 72, 73, 74 a 89 musi respektovat podminky
vymezené zony havarijniho planovani objektu CEPRO, a.s., sklad Tfemosna.”

V kapitole c), podkapitole c4) se u jednotlivych ploch sidelni zelené na konec jejich

popisu doplnuji nové indexy a popisy takto :

16 - Z3./21a plochy rekreace — zahradkarské osady (RZ), Z3.21/b plochy lesni
vSeobecné (LU)

31 - Z.31 — plochy vefejnych prostranstvi jiné (PX)

32 - Z.32 — plochy vefejnych prostranstvi jiné (PX)

33-2.33 (PU)

68 - P.68 (LX)

72 - K.72 (ZO)

73 -P.73 (ZO)

74 - K.74 (ZO)

75 - K.75 (ZO)

76 - K.76 (ZO)

77 - K.77 (ZO)

78 - K.78 (ZO)

79 - K.79 (ZO)

80 - K.80 (z0)

81 -K.81 (zZO)

Na konec seznamu ploch se dopliuji plochy :

66 — plochy vodni a vodohospodarskeé - K.66 (WU)

84 — plochy vodni a vodohospodarské - K.84 (WU)

85 — plochy vodni a vodohospodarské - K.85 (WU)

a Zménou €.3 se doplfiuji plochy :

K.3/1 — plochy pfirodni vSeobecné (NU)

K.3/2 — plochy pfirodni vSeobecné (NU)

K.3/3 — plochy pfirodni vSeobecné (NU)

V nadpisu kapitoly d) se za slova : a jeji umistovani“ doplfiuje text : , vymezeni
ploch a koridortl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

V kapitole d), podkapitole d2), ¢asti : Silnice I. a ll. tfidy se ve druhé vété za slovy
: ,nadmistnich komunikaci“ nahrazuje slovo : ,trasou” textem : ,koridorem CNZ.48"
za zavorkou : ,(severni obchvat zastavéného uzemi)“ se nahrazuje slovo : ,trasa“
textem : ,koridor CNZ.50“ a za dalSi zavorkou : ,(dalSi etapa jejiho vedeni na se-
vernim okraji uzemi mésta)“ se za slovo : ,koridor* vklada vyraz : ,CNZ.89

V kapitole d), podkapitole d3), Casti : Zasobovani vodou se ve treti vété nahrazuje
slovo : ,stavajici“ vyrazem : ,nové posilené®, v ¢asti : Kanalizace, likvidace od-
padnich vod se ve druhé vété za slovo : ,Stavajici“ vklada slovo : ,neodpovidajici®
a v posledni vété odstavce se Skrta vyraz : ,zatim nespecifikované®. Na konec této
Casti se vklada novy odstavec :

,Z hlediska likvidace srazkovych vod musi byt pfi provadéni staveb nebo jejich
zmén a zmén jejich uzivani zabezpeCeno omezeni odtoku srazkové vody
akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim na pozemku nebo vyparem. Pokud
omezeni odtoku témito zplusoby neni mozné nebo dostate¢né, budou srazkové
vody zadrzovany a fizené odvadény nebo bude navrzena kombinace téchto
zpusobu.©



10) V kapitole d), podkapitole d4), Casti : Zasobovani elektfinou se v prvni vété prv-
niho odstavce skrta vyraz : ,TS-A, TS-B, TS-C a“

11)V kapitole d), podkapitole d6) se v prvni vété druhého za slova : ,sbérny dvur,*
vklada text : ,u kterého se pocita s rozsifenim®.

12) V kapitole e) se v nadpisu za slova : ,vymezeni ploch® vklada text : ,s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné*

13)V kapitole e), podkapitole e1) se na konec prvniho odstavce vklada véta : ,Plochy
63 a 64 byly dle Zadani Zménou ¢.3 UP Tremosna pfevedeny do ploch vefejnych
prostranstvi (PU — lokalita Z.3/5), vodni plocha na Bilém potoce (67) byla jiz reali-
zovana.”

14)V kapitole e), podkapitole e2) se v prvni vété za slova : ,Plzenského kraje” doplriu-
je text : ,a aktualnimi UAP*, v ¢asti : Lokalni USES se

15)nahrazuje text : ,Zahrnuje tfi lokalni biocentra viozena® textem : ,Prvky USES lo-
kalni urovné jsou vymezeny v souladu s aktualnimi UAP, zahrnuji pét lokalnich bi-
ocenter vloZzenych® a dale se ve vyctu téchto biocenter méni jejich indexy :
- lokalni biocentrum ,1“na ,1164 01°
- lokalni biocentrum ,2“ na ,1164 02°
- lokalni biocentrum ,3“ na ,1164 03"
a doplriuji biocentra : 5
- lokalni biocentrum 1164 04 na Tfemosné v sousedstvi COV
- lokalni biocentrum 1164_05 na Tfemosné vychodné od mésta u usti Bilého potoka
Pfi jiznim okraji feSenym uzemim prochazi nadregionalni biokoridor K50 do néhoz
jsou vlozena 4 lokalni biocentra :
- lokalni biocentrum K50/122 v lesnich komplexech zapadné od lokality
Na dolikach
- lokalni biocentrum K50/123 v lesnich komplexech vychodné od lokality
Na dolikach
- lokalni biocentrum K50/124 v lesnich komplexech jizné od méstské Casti Zaluzi
- lokalni biocentrum K50/125 v lesnich komplexech v lokalité Orlik
Dale se véta : ,Nefunkéni je Cast v kfizeni s regionalnim biokoridorem RK1164.
nahrazuje vétou : ,LBK se kfizi s regionalnim biokoridorem RK1164 a“ a méni se
indexy biocenter :
- lokalni biocentrum ,4“ na LBC06
- lokalni biocentrum ,5“ naLBCO7
- lokalni biocentrum ,6“ na LBC08
- lokalni biocentrum ,7“ na LBC10

16) V kapitole e), podkapitole e4) se u polozek 63,64 dopliuje text : ,- dle Zadani byly
Zménou ¢.3 UP TfemoSna prevedeny do ploch vefejnych prostranstvi (PU — lokali-
ta Z3/5),“, u polozky 66 se nové dopliuje index — K.66 a u polozky 67 se doplnuje
vyraz : .- realizovana“

17) V kapitole e), podkapitole €5) se za prvni odstavec dopliiuje novy odstavec :
Ve Zméné ¢€.3 UP Tfemosna jsou nové navrzena tfi protipovodfiova opatreni -
protipovodnova hraz u zastavby v ulici Americka, protipovodfiova hraz severné od
COV a obnoveni pratoéného profilu koryta Tfemo$né v prostoru mostu v ulici
Americka.“ a v nasledujicim odstavci se za vyraz : ,,- 63, 64" doplfiuej text : ,dle
Zadani byly Zménou ¢&.3 UP Tfemo$na pfevedeny do ploch vefejnych prostranstvi
(PU - lokalita Z3/5),



W i

18) V kapitole f) se v nadpisu za slovo : ,popfipadé” vklada slovo : ,stanoveni”

19) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy bydleni“ doplfiuje vyraz : ,vSeo-
becné (BU)“, v odstavci 2) se Skrta vyraz : ,- bytové domy*, ve tfeti odrazce se
$krta vyraz : ,do maximalng 40 m? zastavéné plochy” a v odstavci 5) se méni %
zastavéni z 25 na 35 a Skrta se vyraz : ,— bytové domy 30 %"

20) V kapitole f), podkapitole f1) se za Plochy bydleni vSeobecné (BU) vklada nova
polozka :
»Plochy bydleni hromadné (BH)
1) Hlavni vyuziti - plochy jsou urCeny pro zajisténi kvalitniho bydleni vCetné kazdodenni
rekreace a relaxace, dostupnost verejnych prostranstvi a obCanského vybaveni
2) Pripustné vyuziti - v plochach je pfipustné umistovat:
- bytové domy
- vedlejSi stavby slouzici k zajiSténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady,
bazény, garaze pro vlastni potfebu)
- vefejna prostranstvi
- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury
3) Podminéné pfipustné vyuZziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- souvisejici ob&anska vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy obchodniho prodeje
vétsi nez 100 m?
- dalSi plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydle-
ni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- pozemky pro objekty individualni rekreace splfujici podminky § 20, odst. 4 a 5
vyhlasky 501/2006 Sb.
4) Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- vSechny aktivity vyrobniho charakteru
- chov domaciho zvifectva pro komercni ucely
- obCanskou vybavenost, ktera by mohla potencialné ohrozit kvalitu obytného prostredi
5) Prostorové a plosné regulativy
- maximalni podil zastavéni — bytové domy 35 %
- maximalni vySka 4 nadzemni podlazi*

21) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy rekreace® doplfiuje vyraz : ,indi-
vidualni (RI)* a v odstavci 5) se méni % zastavéni z 10 na 20, resp. z 80 na 100m?

22) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy rekreace — zahradkarské osa-
dy“ doplfiuje index : ,(RZ)*

23) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy obéanského vybaveni“ doplfiuje
vyraz : ,verejné (OV)“, v odstavci 1) se za slova : ,obCanského vybavené“ vklada
vyraz : ,vefejné infrastruktury, které* a v odstavci 2) se Skrtaji polozky : ,pro vefej-
né stravovani a ubytovani, sluzeb, lazenstvi, hfisté a stadiony, sportovni haly, té-
locvi€ny, viceucCelové sportovni haly, bazény, kluzisté®

24) V kapitole f), podkapitole f1) se za Plochy obéanského vybaveni verejné (OV)
vkladaji nové polozky :

»Plochy obéanského vybaveni komeréni (OK)

1) Hlavni vyuziti - plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcCanského vybaveni komer¢niho charakteru, které jsou dostupné z ploch dopravni
infrastruktury nebo verejnych prostranstvi
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2) Pripustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky:
- pro verfejné stravovani a ubytovani
- sluzeb
- kultury
- zdravotnictvi, socialni péCe a péce o rodinu
- lazenstvi
- védy a vyzkumu
- staveb pro vychovu a vzdélavani
- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
plochy, pfedevsim dostateCné odstavné plochy pro vozidla navstévniku
3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- ubytovani obsluhy a bydleni majitelt pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi
pravnimi pfedpisy
4) Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

Plochy obéanského vybaveni - sport (OS)
1) Hlavni vyuZiti - plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzZivani staveb
obCanského vybaveni sportovné rekrea¢niho charakteru, které jsou dostupné
z ploch dopravni infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi
2) Pripustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky:
- hristé a stadiony
- sportovni haly, télocvicny, viceucCelové sportovni haly
- bazény
- kluzisté
- zdravotnictvi, socialni péCe a péce o rodinu
- pro verejné stravovani a ubytovani
- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
plochy, pfedevs§im dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévniku
3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- ubytovani obsluhy a bydleni maijiteld pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi
pravnimi pfedpisy
4) Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy*

25) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy obéanského vybaveni“ nahra-
zuje text : ,sport s prevazujici zeleni“ vyrazem : ,jiné (OX)"

26) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy verejnych prostranstvi“ doplriu-
je index : ,(PU)“

27) V kapitole f), podkapitole f1) se za Plochy vefejnych prostranstvi (PU) vklada nova

polozka :

»Plochy verejnych prostranstvi jiné (PX)

1) Hlavni vyuziti - vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verejnych prostranstvi s pfevazujici zeleni
(maximalni podil zastavéné plochy do 5 % z celkové vyméry plochy) a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem

2) Pripustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky pro:

- vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

- obsluzné komunikace vcetné souvisejici technické infrastruktury

- péSi a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach
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3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky
a stavby drobné architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky
apod.), pokud nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.”

28) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy smiSené obytné méstské“ dopl-
nuje index : ,(SM)“ a v odstavci 5) se méni % zastavéni ze 40 na 35 a doplhuje
druha odrazka : ,- maximalni vySka hifebene stfechy 9 metrl od pfilehlého terénu,
v lokalité P.38 pak 11 metrd“

29)V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy smiSené obytné venkovské*“
dopliuje index : ,(SV)“, v odstavci 5) se méni % zastavéni ze 40 na 35 a doplfiuje
druha odrazka : ,- maximalni vySka hiebene stfechy 9 metrl od pfilehlého terénu®

30) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy smiSené“ nahrazuje slovo : ,ko-
meréni“ vyrazem : ,obytné jiné“ a doplriuje index : ,(SX)“, v odstavci 1) se na konci
Skrta slovo : ,plochy“ a v odstavci 5) se méni % zastavéni ze 40 na 35 a maximalni
vyska zastavby z 10 na 9 m*“

31)V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy dopravni infrastruktury“ doplfu-
je vyraz : ,,— doprava silniéni (DS)“ a v odstavci 2) se Skrta druha odrazka

32) V kapitole f), podkapitole 1) se za Plochy dopravni infrastruktury - doprava
silniéni (DS) vkladaji nové polozky :
Koridory dopravni infrastruktury — doprava silniéni (DS)
1) hlavni vyuziti — vymezuji se pro umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy
2) Pripustné vyuziti
- umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy, konkrétné prelozek silnic 1/27 (CNZ.50),
[1/180 (CNZ.48, CNZ.89) a 111/1804 (CNZ.88), v€etné pfipojeni navazujicich useku
silnic a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a lavky)
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
3) Podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- koridor je vymezen jako pfekryvna funkce nad stavajicim vyuZitim uzemi pfipadné
jeho zménami s tim, Ze toto jiné vyuziti mGze byt povoleno vyhradné po realizaci
pfedmétné dopravni stavby nebo po prokazani, Zze vyuzitim ploch ¢i jejich zménou
nedojde k omezeni ¢i dokonce ohrozeni realizace dopravni stavby
- nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mi-
mo vymezeny koridor pokud za podminky pfipustnosti funkéni i majetkové
4) Nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni (DD)

1) Hlavni vyuZiti - vymezuji se pro umisténi ploch drazni dopravy a staveb a zafizeni
pro drazni dopravu, které nelze z divodl zejména jejich negativniho pusobeni
integrovat do ostatnich ploch

2) Pripustné vyuZiti - plochy se Cleni na:

- plochy drazni dopravy (stavby a zafizeni pro drazni dopravu, zejména nadraZzi,
stanice, zastavky, nastupisté, provozni budovy, vozovny, prekladisté, spravni
budovy apod.

- logisticka centra (pozemky a zafizeni terminald kombinované dopravy a pozemky
pro souvisejici vyrobu a skladovani)

- zelen sidelni, ochranna a izolacni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici technicka infrastruktura a ostatni technicka infrastruktura, pokud je jejich
umisténi oduvodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek
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3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- obCanské vybaveni za podminky prokazatelné vazby na hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojti vyhradné pro ugely CD
- pro noveé umistované stavby a zafizeni pro bydleni plati podminka, ze veSkeré
naklady generované realizaci protihlukovych opatfeni spojenych s ochranou pfed
ruSivymi vlivy provozu Zeleznice budou financovany vyhradné ze strany investora
vystavby, pficemz CD, a.s. nejsou povinny se na téchto zaleZitostech finanéné ani
jinak podilet.
4) Nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné nez uvedené pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

33) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy technické infrastruktury“ dopl-
nuje vyraz : ,vSeobecné (TU)“

34) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy vyroby“ se vyraz : ,a skladova-
ni“ nahrazuje vyrazem : ,vSeobecné (VU)"

35) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy smisené vyrobni“ doplfiuje vy-
raz : ,vSeobecné (HU)“ a v odstavci 5) se v prvni odraZzce dopliuje text : ,pro po-
zemky p.¢. 877/1, 877/3, 877/4, 877/8, 877/10, 877/11, 877/12, 880/1, 880/2,
880/3, 880/4, 880/5, 880/9, 880/13, 885/3, 885/4, 885/8, 885/9 a 934/3 v k.u.
TfemoSna plati maximalni podil zastavéni 55 % a maximalni podil zpevnénych
ploch 45 %"

36) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy vodni a vodohospodairské“ do-
pliiuje vyraz : ,vSeobecné (WU)“ a v odstavci 2) se v prvni odrazce doplfiuje text :
,pFi¢emz spravci vodniho toku musi byt zachovan pfistup k vodnimu toku a zacho-
vana moznost uzivani pozemkud v soub&hu s vodnim tokem v Sifce 6,0 metru od
bfehové ¢ary drobného vodniho toku.”

37) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy zemédélské“ doplriuje vyraz :
.- pole a trvalé travni porosty (AP)“

38) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy lesni“ doplfiuje vyraz : ,vS§eo-
becné (LU)“ a doplfiuje se odstavec :
-4) Nepfipustné vyuziti
- objekty ur€ené pro trvaly pobyt
- objekty uréené pro pfechodné ubytovani, rekreaCni a obdobné bydleni*

39) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy lesni“ nahrazuje vyraz : ,rekre-
acni les” vyrazem : ,,- jiné (LX)“

40) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy pFirodni“ doplfiuje vyraz : ,vSeo-
becné (NU)"

41) V kapitole f), podkapitole f1) se v nazvu ,Plochy smisené nezastavéného uzemi*
doplnuje vyraz : ,vSeobecné (MU)*

42) V kapitole f), podkapitole f1) se nazev ,Plochy ochranné zelené“ méni na vyraz :

,Zelen ochranna a izolaéni (Z0O)“ a v odstavci 2) se Skrta treti odrazka :
.- verejné pristupné parky zajistujici estetickou kvalitu prostfedi (v okoli hfbitova)*
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43) V kapitole g) se v nadpisu : ,Stavby dopravni infrastruktury“ doplriuje vyraz :

,S moznosti vyvlastnéni“ a dale se méni vSechny indexy tak, Zze se pismeno ,W*
nahrazuje pismenem ,V*

44) V kapitole g) se v nadpisu : ,Stavby technické infrastruktury“ dopliuje vyraz :
,S moznosti vyvlastnéni“ a dale se méni vSechny indexy tak, Ze se pismeno ,W*
nahrazuje pismenem ,V*

45) V kapitole g) se nadpis : ,Opatfeni na ochranu a tvorbu krajiny (WK)“ méni na
vyraz : ,Plochy pro zlepsovani retenénich schopnosti izemi s moznosti vy-
vlastnéni (VR)“ a dale se méni vSechny indexy tak, ze se index ,WK" nahrazuje
indexem ,VR. zaroven se Skrtaji polozky WK1, WK2 a WK7 a doplfiuji polozky :
,VR.8 - reten¢ni nadrz — lokalita 3/1a
VR.9 - retenni nadrz — lokalita 3/1a"

46) V kapitole g) se pro plochy USES doplfiuje novy nadpis : ,Plochy pro zalozeni
prvki USES s moznosti vyvlastnéni (VU)*, indexy ,WK"“ se méni na ,VU.“ a do-
plAuji se polozky :

»VU.12 — vloZzené lokalni biocentrum v regionalnim biokoridoru
VU.13 - vlozené lokalni biocentrum v regionalnim biokoridoru
VU.14 — vloZené lokalni biocentrum v regionalnim biokoridoru®

47) V kapitole g) se pro plochy protipovodriové ochrany doplfiuje novy odstavec :
,Plochy pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi s moznosti vyvlastnéni
(VK)

VK.12 — protipovodriova ochrana — ohrazkovani

VK.13 - protipovodnova ochrana — obnoveni prato¢ného profilu koryta
VK.14 — protipovodriova ochrana — ohrazkovani

VK.15 - protipovodnova ochrana — retencni, resp. vsakovaci plochy*

48) V nazvu kapitoly h) se za slovem : ,Vymezeni“ 8krta slovo : ,dalSich®, za slovy :
,vefejné prospésnych staveb a“ se skrta vyraz : ,vefejné prospésnych opatfeni“ a
za slova : ,pfedkupni pravo“ se vklada text : ,s uvedenim v i prospéch je pFed-
kupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfi-
padné dalSich udaja dle § 8 katastralniho zakona“, dale se ve vSech indexech na-
hrazuje pismeno ,W*“ pismenem ,P“ a na konci kapitoly se polozka ,WP5“ méni a
doplfiuje nadpisem na : ,Plochy obéanského vybaveni s moznosti uplatnéni
predkupniho prava (PO) - PO.5"

49) Za kapitolu h) se vklada nova kapitola :

»1) Stanoveni kompenzaénich opatreni (dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)
Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni, protoze pozadavek na

zpracovani posouzeni vlivu uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi a na

posouzeni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl pfisluSnym organem

uplatnén (viz Zadani Zmény &.3 UP Tfemosna, schvalené Zastupitelstvem mésta

TremoSna dne 22.6.2022, bod 209/14/ZM17-2022).“ a adekvatné jsou posunuta

oznaceni (pismena) nasledujicich kapitol.

50) V kapitole j) se pfed puvodni &isla uzemnich rezerv vklada index ,R.% tzn. :
,»R.1 (49)“ a doplnuji se dalsi plochy v€etné podminky jejich vyuziti :
»R.2 (52) — plochy vyroby (VU), kde se vyraz : ,a skladovani“ nahrazuje slovem :
,vSeobecné”
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R.3 (53) — plochy vyroby (VU), kde se vyraz : ,a skladovani“ nahrazuje slovem :
,vseobecné”
R.4 (54) — plochy vyroby (VU) kde se vyraz : ,a skladovani“ nahrazuje slovem :
,vseobecné”
Podminkou pro vyuziti uzemnich rezerv pro vyrobu je vyCerpani stavajicich
disponibilnich ploch a ploch vymezenych uzemnim planem. Vyuziti je mozné az po
prevedeni téchto ploch do ploch zmén zménou uzemniho planu.”

51) Za kapitolu j) se vklada nova kapitola :
,K) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodu o parcelaci
Pro lokality Z.3/2 (21) a Z.3/16 (22) je podminkou pro rozhodovani v uzemi
uzavieni planovaci smlouvy dle § 88 stavebniho zakona, kde bude ucastnikem
mésto Tfemo$na a stanovena zde minimalni velikost pozemk(l 600 m? a $itka
vefejnych prostranstvi k umisténi komunikace min. 8,0 metru.“ a adekvatné jsou
posunuta oznaceni (pismena) nasledujicich kapitol.

52) V nazvu kapitoly 1) se za vyrazem : ,ve kterych je“ nahrazuje text : ,provéfreni
zmén jejich vyuZziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihu-
ty pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat” textem : ,rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro“, dale v prvnim odstavci se pfed Cisla lokalit
vkladaji indexy : ,Z.% doplnuji lokality Z.5a, Z.5b, Z.10, vypousti se lokalita 21 a za
ni se doplfiuje text : ,vymezena Cast Z.22“ dale se v druhém odstavci doplfiuje ve
vyCtu lokalita 10 a a vyraz : ,vymezena cast* 22

53) V nazvu kapitoly m) se za vyrazem : ,dle pfilohy €.9,“ doplfiuje text : ,stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho
planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pero jeho vydani*

54) V nazvu kapitoly n) se Skrta text : ,pro které mize vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt"

55) Vypousti se kapitola p)

56) V nové oznadené kapitole p) se dopliiuje text : ,Uzemni plan obsahuje: - 25 listd
textu formatu A4“, Skrta se odrazka : ,- 5 grafickych pfiloh formatu 1365/1000
mm*, pismeno ,a)“ se nahrazuje &islovkou ,1.% pismeno “b)“ se nahrazuje Cislov-
kou ,2° Skrta se text : ,— b1) urbanisticka koncepce a koncepce usporadani kraji-
ny, b) hlavni vykres — b2) dopravni infrastruktura, b) hlavni vykres — b3) technicka
infrastruktura“ pismeno ,c)“ se nahrazuje Cislici 3. a text : ,vefejné prospésné
stavby, opatfeni a asanace“ se nahrazuje textem : ,Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci“, pred slovo : ,0dldvodnéni“ se dopliuje vyraz : ,Gra-
ficka ¢ast, pismeno b) se nahrazuje Cislici ,4.“ a doplfiuje se : ,6. Vykres pfedpo-
kladanych zaborut padniho fondu®

IIB. Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho Clenéni Uzemi............cooiiiii i 1:5.000
2. HIaVNT VYKIES. ... 1:5.000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.......................... 1:5.000

12



Il. Obsah odiivodnéni Zmény ¢.3 uzemniho planu Tfemos$na

IIA. Textova ¢ast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

vCetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.............. str.14
b) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni........................ str.17
c) Vyhodnoceni splnéni poZzadavkd Zadani, vyhodnoceni s pokyny

KUPrave NAVINU. ... ..o e str.17
d) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.................. str.18
e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj

uzemi v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi................... str.26

f)  Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného feseni

na zemédélsky pudni fond a pozemky urCené k pInéni funkce lesa............... str.27
g) Postup pfi pofizeni Zmény €.3 uzemniho planu....................cociiiii, str.35
h) Vysledek pfezkoumani Uzemniho planu............ooooiiiiii e, str.35
i) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5.......cooiiiiiii str.35
j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno s uvedenim

zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

Zohledn@ny NEDYIY. ... .. str.36
k) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch........................el. str.36
[) Rozhodnuti o namitkach v€etné samostatného odavodnéni........................ str.37
m) Vyhodnoceni pAPOMINEK. ... ..o str.37
n) Text uzemniho planu s vyznaenim zmen.............ccoiiiiiiiiiiiiiee e, str.38

1IB. Graficka cast

4)
5)
6)

KOOrdinaCni VYKIES.. ... 1:5.000
Vykres SirSich vztah( (str.16 textové Casti)...........coooiiiiiiiiiiin, 1:100.000
Vykres pfedpokladanych zabort pudniho fondu...................................... 12 5.000
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahua
v Uzemi véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Mésto Tfemosna lezi kontaktné severné od krajského mésta Plzné a rozklada se
po obou bfezich feky TfemosSné a dl'ky své poloze v tésném zazemi krajské metropole
je zahrnuta do vymezené rozvojové oblasti Plzen OB5 a dlouhodobé se dynamicky
rozviji — k 1.1.2020 zde zilo 5.082 obyvatel (zdroj CSU). Z hlediska nadfazenych do-
pravnich systémdu lezi Tfemosna severné od mezinarodniho tahu dalnice D5 Praha —
Plzen — Norimberk (E50), na kterou je pfipojena nové dobudovanym okruhem mésta
Plzné (z exitu 67 Ejpovice pfes 1/26 na /27, resp. z 1/27 pfes 1/20 a 11/215 pfes 1/26
v exitu 89 u Sulkova). Pro pFedpokIédané l’Jpravy trati €.160 (smérové obIouky) a ze-
lezni¢ni stanice Tfemosna je vymezena uzemni rezerva R1 v souladu se zaméry dle
ZUR PK (viz dale). Ze Zmeény €.3 UP Tfemo$na nevyplyvaji kromé vyse uvedeného a
koordinace prvka USES Zadné dopady &i pozadavky na sousedni katastralni uzemi.

Mésto TfremoSna podle Politiky uzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, schvalené
usnesenim Vlady CR &.929 dne 20.7.2009, resp. Aktualizace ¢.1 Polltlky uzemniho
rozvole CR schvalené Vladou CR dne 15. dubna 2015 usnesenim €. 276, Aktualiza-
ce €.2 a 3, schvalenych Vladou CR dne 2.9.2019 usnesenim &.629 a 630, Aktualiza-
ce €.5 PUR schvalené viadou dne 17.8.2020 usnesenim &.149, Aktualizace ¢.4 PUR
CR schvalené vliadou CR dne 12.7.2021 s uginnosti od 1.9.2021, kde jsou zejména
upfesnény a aktualizovény republikové priority, se nachazi ve vymezené rozvojove
oblasti Plzen (OB5) a zaroven specifické oblasti SOB9, ve které se pr0jeVUJe aktualni
problém ohrozeni suchem (viz souhrnné schéma - vyrez) Aktualizace ¢.6 PUR CR,
schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 ¢€.542 a dosud posledni Aktua-
lizace €.7 zavazné od 1. 3. 2024.
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Rozvojova oblast Plzefi OB5 zahrnuje uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Plzné se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, z
nichz znacna Cast ma mezinarodni vyznam, pfiemz dalSi rozvoj uzemi podporuje
dobra poloha vzhledem k dalnici D5 a lll. tranzitnimu Zelezni¢nimu koridoru. Obecné
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zasady pro stanovené v PUR CR jsou pro feené Gzemi upresneny v ZUR Plzeriského
kraje (viz dale). Zména &.3 UP Tfremosna v souladu s timto zafazenim koriguje vyme-
zeni a dopliuje pomérné Siroky rozsah ploch pro celé spektrum aktivit od bydleni, vy-
bavenosti az po podnikani a vyrobni a skladové Cinnosti pravé v dobré dostupnosti
nadmistnich dopravnl'ch koridoru (viz téz kapitola k)

Resené Uzemi se dale nachazi ve vymezené specifické oblasti SOB9, ve které
se pl’OjeVUJe aktualni problem ohroZzeni suchem — navrh UP Tfemo$na vymeZUJe %
FeSeném Uzemi pomé&rné& bohatou sit prvkG USES nadreglonalnl regionalni i lokalni
urovné s dopliikovym cilem ochrany zastavéného uzemi pfed natoky srazkovych vod
do zastavéného uzemi a zaroven vytvafi pfedpoklady ke zpomaleni jejich odtoku a
zadrzeni vody v krajiné v souladu s cili vymezeni SOB9.

Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 10.3.2014 na svém 8. jednani vydalo usne-
senim ¢€.437/14 Aktualizaci ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje (dale
ZUR PK, uginnost od 1.4.2014), které byly vydany Zastupltelstvem Plzeniského kraje
dne 2.9.2008 usnesenim ¢.834/08 s nabytlm pravnl moci 17.10. 2008. Aktualizace
¢.2 ZUR PK vydana dne 10.9.2018 usnesenim ZPK &. 815/18 a Aktualizace ¢é.4 ZUR
PK vydana dne 17.12.2018 usnesenim ZPK €. 920/18, s ucinnosti ode dne 24.1.2019,
feSi pouze liniové stavby na uzemi kraje mimo Uzemi fe$ené UP Tfemos$na a nemaiji
tedy na ni zadny dopad V soucCasné dobé se porlzu1e Aktualizace €.3 ZUR PK, ze
které pro feSené uzemi také nevyplyva zadny ukol ani zména.

Tyto dokumentace upfesnily vymezeni celorepublikovych rozvojovych a specific-
kych oblasti a rozvojovych os z PU CR — zde rozvojovou oblast Plzen (OB5), ktera
zahrnuje celé katastralni uzemi Tfemosna. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského meésta Plzné se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti. Upfesnéni zasad stanovenych v PUR CR pro rozvojovou oblast Plzeri OB5:

- v rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuzivajici kvali-
fikovanou pracovni silu)

- vytvaret podminky pro rozvoj denni rekreace obyvatel Plzné a okoli.

- vytvaret podminky pro uzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcCan
ské infrastruktury

- komplexné vnimat specifické postaveni mésta Plzné na uzemi kraje, jeho rozvoj
zaméfit zejména na posileni soudrZznosti obyvatel uzemi a obecné zlepSeni
podminek zivotniho a obytného prostfedi a dopravy

- v uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vy-
stavby a obsluznych funkci

- usmeérfovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na in-
frastrukturni pfedpoklady uzemi, soudrznost obyvatel uzemi (nevytvaret funkéné
a socialné oddélena satelitni sidla obci)

- minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvo-
jové impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména
rozvojovych zén nadmistniho vyznamu)

- do uzemnich planu zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmist-
niho vyznamu v souladu s kapitolou 5. )

Zména ¢.3 UP Tfemosna v souladu s pozadavky ZUR PK v aktualnim znéni a
vySe uvedenymi zasadami pro tuto oblast doplfiuje a zpfesiuje stavajici uzemni plan a
koordinuje dynamicky a vyvazeny rozvoj feSeného uzemi ve vSech jeho funkénich
slozkach, tzn. Ze potvrzuje vymezeni pomérné Sirokého rozsahu ploch pro celé spek-
trum aktivit od bydleni, vybavenosti az po podnikani a vyrobni a skladové cinnosti v
dobré dostupnosti nadmistnich dopravnlch koridor(.

V UP Tremo$n4, resp. jeho Zméné &.3 je v souladu s Ukoly nadfazené UPD vy-
mezen koridor (CNZ.50) pro pfelozku silnice 1/27 a dale koridor pro pfelozku silnice
[1/180 (CNZ.48, 89) a silnice 111/1804 (CNZ.88), pro pfedpoklédané L'Jpravy trati ¢.160
(smérové oblouky) a zelezni¢ni stanice Tfemo$na je vymezena uzemni rezerva (R.1) v
souladu se zaméry dle ZUR PK. Dale jsou respektovany I|m|ty vyuziti uzemi vyplyvaji-
ci ze ZUR PK v aktualnim znéni, tj. trasy a ochranna pasma vedeni VVN napétové
hladiny 110 kV, plynovodu a produktovodu.
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b) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich
vymezeni

Ve Zméné &.3 UP Tfemo$na nejsou navrhovany zadné stavby, koridory ani opat-
feni nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, resp. AZUR Plzeniského kraje.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani, vyhodnoceni souladu
s pokyny k upravé navrhu

Navrh Zmény &.3 UP Tfemo$na vychazi ze Zadani (odbor tzemniho planovani
Méstského ufadu Nyrany, pracovisté Plzen, 05/2022), schvaleného usnesenim Zastu-
pitelstva mésta TfemoSna dne 22.6.2022 usnesenim €.209/14/ZM17-2022, a to na
zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Tfremosna o pofizeni této zmény ze dne
15.9.2021, uneseni ¢.167/10/ZM14-2021. )

Navrh zohlednuje zaméry dosud platného UP Tfemosna (ve znéni Zmény ¢€.1 a
2) a zejména pak potfeby a pozadavky mésta i obanu, shromazdéné pfi pfiprave této
zmeény a podrobné diskutované v pribéhu praci s jejimi zastupci (viz kapitola 4. Zada-
ni). Pozadavky pofizovatele na rozsah a obsah navrhu Zmény ¢.3 UP Tfemosna, ob-
sazené ve schvaleném Zadani, jsou v plném rozsahu splnény a v dokumentaci zo-
hlednény stejné tak jako pozadavky, vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci do-
kumentace — podrobné viz kapitola a) tohoto Oduvodnéni.

Pozadavky a pfipominky pravnickych a fyzickych osob, které byly shromazdény
méstem a pofizovatelem, zpracovatel v ramci doplfujicich prizkumd a rozbor( provée-
fil, vyhodnotil a podle moznosti a konzultace s objednatelem zaradil do navrhu Zmény
¢.3 UP TfemoSna - podrobné nasledujici kapitola d) Komplexni zdlvodnéni pfijatého
feSeni v€etné vybrané varianty.

Po spole€ném jednani byl navrh upraven na zakladé Pokynu k Upravé navrhu
(09/2023) tak, aby byla uplatnéna stanoviska dotéenych organu a dalSich opravnénych
subjektt zohlednéna. Jedna se mimo jiné o vypusténi nékterych plvodné pozadova-
nych uprav, a to:

3 - k.U. Zaluzi u Tfemosné, parc. €. 390/1, 390/66, 390/60, 390/61 a 390/67 — zména
funkéniho vyuziti z plochy lesni na plochu smisenou obytnou méstskou. O zménu
je zadano na zakladé pozadavku vlastnika pozemku a na zakladé moznosti dalsi
vystavby, ktera by logicky navazovala na stavajici.

- poZadované pozemky byly zarazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych
(SM) jako zastavitelna plocha Z.3/3, navrh byl vSak vypus$tén na zakladé nesou-
hlasu dotceného organu ochrany lesa (OZP MeéU Nyrany, ¢.j.. OZP-
Cec/21873/2023)

6 - k.u. Tfemosna, parc. €. 2054/2 — zména funkéniho vyuziti z plochy lesni na plochu
zelené, pfipadné na plochu rekreacni les. V roce 2021 probéhlo vykaceni dfevin z
dlvodu jejich Spatného stavu a mésto zde ma zajem vybudovat park — zelen.

- poZadovany pozemek byl zarazen do sidelni zelené (ZS) jako plocha zmény v kra-
Jjiné (K.3/6), navrh byl vSak vypustén na zakladé nesouhlasu dotceného organu
ochrany lesa (OZP MéU Nyrany, ¢.j.: OZP-Cec/21873/2023)

37 - k.u. Tremosna, lokality 53 a 54 — prevedeni ploch rezerv pro plochy vyroby a
skladovani do ploch zmén. Jedna se tedy o zménu funkéniho vyuZiti z plochy
zemeédélské na plochu vyroby a skladovani.

- do navrhu byly po provéfeni pfevedeny vdechny 3 vymezené plochy tuzemnich
rezerv s funkci vyroba v8eobecna (VU) jako plochy zastavitelné Z.3/37a (52),
Z.3/37b (53), £.3/37¢c (54) a do ploch verejnych prostranstvi (PU) byla zarazena
plocha Z.3/37d x navrh byl zruSen z duvodu nesouhlasu DO (KU PK, OZP
C.j.:.PK-ZP/9509/23) a plochy prevedeny zpét do uzemni rezervy pro danou funkci
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d) Komplexni zdiivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty

Zména 6.3 UP Tfemo3$na je zpracovana podle rozhodnuti Zastupitelstva mésta
Tfemosna ze 14. zasedani dne 15.9.2021, uneseni ¢.167/10/ZM14-2021, a to na za-
kladé Zadani této zmény (pofizovatel - odbor uzemniho planovani Méstského ufadu
Nyfany, pracovisté Plzen, 05/2022), které schvalilo Zastupitelstvo mésta Tremosna
dne 22.6.2022 usnesenim €. 209/14/ZM17-2022. ]

Podle tohoto Zadani je nedilnou souc€asti Zmény ¢.3 UP TfemoSna vedle zapra-
covani pozadovanych uprav i novych ploch (indexy Z.3/, P.3/, K.3/) pfevedeni uzemni-
ho planu do ,Jednotného standardu UPD“ v souladu s pozadavky § 20a zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, coz mimo jiné znamena pomérné vyraznou zménu nazvoslovi i
celkového grafického vyjadfeni standardizovanych jevii oproti dosud platnému UP
Tfemosna (celoploSné pokryti vSech vykresu ,vyrokové Casti®).

Zhotovitel vyhodnotil vSechny pozadované zmény v ramci Doplfiujicich prazkum
a rozboru, kde byly navrhované zameéry posouzeny zejména z hlediska celkové urba-
nistické koncepce UP Tremosna (ve znéni Zmeény C.1 a 2, ing.arch. Petr Taus,
09/2019), limita vyuziti uzemi a vazeb na sousedni uzemi i aktualni nadfazené UPD a
po podrobné konzultaci s objednatelem tyto pozadavky zapracoval do navrhu Zmény
&.3 UP Tfremo$na. Jednotlivé zmény jsou oznadeny jednak indexy ploch zastavitelnych
(Z.), ploch prestavby (P.) a ploch zmény v krajiné (K.) a dale Ciselnym kdédem, kde Cis-
lo pfed lomitkem znaci pofadové Cislo zmény, tj.3, zatimco Cislo za lomitkem znaci
poradové Cislo zadosti/lokality v ramci této zmény :

la - k.0. Zéaluzi u TfremoSné, parc.C. 437, 439 a 447/28 — zména funkcniho vyuziti z
plochy vefejnych prostranstvi na plochy vodni a vodohospodarské — 0 zménu je
zadano z duvodu vybudovani pfirodnich tlni a vodnich nadrzi

- poZadované pozemkKy jsou zafazeny do ploch vodnich a vodohospodarskych vse-
obecnych (WU) jako plocha pfestavby P.3/1a

1b - k.u. Tfemos$na, parc.C. 2190/25, 2190/26, ¢ast 2190/27, 2190/28, ¢ast 2190/2 a
cast 2184/4 — zména funk&niho vyuZiti z plochy vefejnych prostranstvi na plochy
vodni a vodohospodarské — o zménu je zadano z duvodu obnovy pfirodnich tani a
vodnich nadrzi

- poZadované pozemkKy jsou zafazeny do ploch vodnich a vodohospodarskych vse-
obecnych (WU) jako plocha pfestavby P.3/1b

2 - k.. Zaluzi u Tfemo$né, dle platného UP zastavitelna plocha 21 a &ast lokality 22
(parc. €. 738/3, 738/4, 738/8, 738/5, 738/11, 738/12, 738/6 a 738/7) — vyjmout
uvedenou plochu z povinnosti vypracovani zastavovaci studie, vlozit podminku
sjednani planovaci smlouvy dle §88 stavebniho zadkona, kde ucastnik bude i més-
to Tfemosna. O zménu je zadano z divodu, Ze oznacenou plochu Ize vyuzit k vy-
stavbé bez nutnosti zpracovani zastavovaci studie.

- uvedené plochy jiz nejsou podminény zpracovanim uzemni studie, ale uzavfenim
planovaci smlouvy s méstem Tremo$na s podminkami (viz kapitola k) Textu
uzemniho pléanu s vyznadenim zmén, Vykres zakladniho ¢lenéni tuzemi)

4 - k.u. Tfemos$na, parc. €. 1535/3 — u €asti pozemku zména funkéniho vyuziti z plo-
chy smiSené nezastavéného uzemi na plochu smiSenou obytnou méstskou. O
zménu je zadano z davodu napravy nesouladu UP se skutecnosti. Dale u pozem-
ku parc. €. 1536/4 zménit funkCéni vyuZiti z plochy smiSené nezastavéného uzemi
na plochu vefejnych prostranstvi, které Iépe odpovida charakteru stavajiciho vyu-
Ziti.
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- poZadovany pozemek je zarfazen do navazujicich ploch smisenych obytnych
méstskych (SM) jako stabilizovana plocha

5 - k.u Tfemosna, parc. €. 2457/1 a 2458/27 (lokalita 63 a 64) — zména funkéniho vy-
uziti z plochy vodni a vodohospodaFské/navrh na plochu vefejnych prostranstvi.
Ve stavajicim UP bylo takto oznageno z divodu, Ze mésto mélo do budoucna za-
mér zde vybudovat retencni nadrze. Tento zamér vSak jiz neni aktualni.
- poZadované pozemKy jsou zafazeny do ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) jako zastavitelna plocha Z.3/5 misto dfive navrZenych ploch vodnich (63,64)

7 - k.U. Tfemos$na, parc. €. 1791/28, 1791/29 a &ast parc. €. 1832/1 x 1833 — zména
funkéniho vyuziti z plochy smiSené obytné venkovské na plochu verejnych pro-
stranstvi. O zménu je Zzadano z divodu, Ze prostor nelze vzhledem k uloZzenym si-
tim, chodniku a komunikacim vyuzit pro zastavbu.

7a - k.0. Tfemosna, ¢ast parc. €. 1931/5 — zména funkéniho vyuziti z plochy vefejnych
prostranstvi na plochu smiSenou obytnou venkovskou.
- obé pozadované upravy jsou provedeny v ramci stabilizovanych ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch smisenych obytnych venkovskych (SV)

8 - k.u. TfemosSna, parc. €. 2241/92, 2241/105, 2241/107, 2241/134, 2241/108,
2241/138, 2241/65, 2241/64 a 2249/5 — zména funkéniho vyuziti z plochy smiSené
nezastavéného uzemi a plochy bydleni na plochu smiSenou obytnou méstskou.
Jedna se o pozemKky vlastnikl pfilehlych RD a pozemkd, ktefi by je chtéli do bu-
doucna vyuzit k zastavbé.

- pfedmétné pozemky jsou pfevedeny do ploch bydleni vSeobecného (BU) s tim, Ze
byly aktualizovany jiZ zastavéné pozemky (BU stav) a ostatni vymezené jako plo-
chy zastavitelné Z.3/8 byly na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
ZPF z navrhu vypustény véetné &asti plochy / lokality 11 dle dosud platného UP
Tremos$na. Pro tuto cast je pak po konzultaci s organem ochrany ZPF navrZzeno
vyuZiti jako plochy nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) bez zaboru ZPF

9 - k.u. Tfremosna, dle platného uP lokality 12, 80, 90 a 60 — zména funkéniho vyuziti
¢asti ploch dle pfilozené situace na funkéni plochy smiSené obytné, zelen a smi-
Sené komercni. Zména plochy na smiSené obytné je pozadovana vlastnikem po-
zemku, ktery je ma zajem vyuzit pro bytové ucely, zména na plochu smiSenou
komercni z vyrobni je pozadovana z duvodu pfilehlé zastavby RD.

- pfedmétné pozemky jsou prevedeny do navazujicich ploch bydleni v§eobecného
(BU) a ploch smiSenych vyrobnich (HU) jako zastavitelné plochy Z.3/9 a ostatni
vymezeny jako plochy zmény v krajiné K.80 s funkci zelené ochranné a izolacni
(20)

10 - k.. Tfremo$na, parc. €. 2371/19, 2371/17, 2371/16, 2371/20, 2371/21, Cast
2371/15 a €ast 2371/18 — zména funkéniho vyuZiti z plochy vefejnych prostranstvi
na plochu ob&anského vybaveni. Jedna se o pozemky, které tvofi celek jednoho
arealu slouziciho jako Domov se zvlastnim reZimem (péce o seniory).

- pfedmétné pozemky jsou prevedeny do ploch obCanského vybaveni vefejného
(OV) jako stabilizovana plocha — soucast arealu (parkovisté)

11 - k.u. Tremos$na, parc. & 2371/25, 2371/134, 2371/135, 2371/136, 2371/39,
2371/34, 2371/79, 2371/77, 2371/75, 2371/73, 2371/36, 2371/71, 2371/133,
2371/41, 2371/23 a €ast 2371/172 — zména funkéniho vyuZiti z plochy zemédélské
na plochu obanského vybaveni. Jedna se o pozemky, které tvofi celek jednoho
arealu slouziciho jako Domov se zvlastnim rezimem (péce o seniory).
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- pfedmétné pozemky jsou prevedeny do ploch obCanskeho vybaveni verejného
(OV) jako zastavitelna plocha Z.3/11 pro rozSifeni arealu

12 - k.u. Tfemos$na, parc. €. 2371/28, 2364/7, 2364/8, 2371/29, 2371/78, 2371/76,
2371/74 a ¢ast 2371/72 — zména funkéniho vyuZiti z plochy smiSené vyrobni a
plochy zemédélské na plochu smiSenou obytnou méstskou. Jedna se o jeden ce-
lek s domem ¢&.p. 1137, ktery vlastnik vyuziva prioritné a ¢aste¢né k podnikani v
autodopraveé a opravé motorovych vozidel.

- pfedmétné pozemky jsou zafazeny do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM)
Jako stabilizovana plocha — soucast arealu

12a - k.u. Tfemosna, parc. €. 2247/9 a Cast 2247/36 — zména funkéniho vyuZiti z plo-
chy lesni na plochu smiSenou obytnou venkovskou. O zménu je zadano z duvo-
du, Ze majitel domu €.p. 1115 ma vyznacCené Casti pozemku zaplocené a jedna s
Méstem Tfemosna o sméné pozemkau.
- pfedmétné pozemky jsou pfevedeny do ploch smisenych obytnych venkovskych
(SV) jako zastavitelna plocha Z.3/12a

13 - Upravit regulativy moznosti zastavéni pozemkl u ploch bydleni a smiSenych
obytnych. Sjednotit regulativ pro maximalni zastavénost pozemku na 35 % a u
plochy bydleni zrusit omezeni max. 40 m? pro vedleji stavby, je regulovano za-
stavitelnosti.

- podminky prostoroveho usporadani u vyjmenovanych ploch byly upraveny a
sjednoceny dle poZadavku viz kapitola 1)

14 - U ploch rekreace upravit stavajici regulativy na maximalni podil zastavéni 20 % a
maximalni zastavéna plocha objektu individuaini rekreace 100 m?.
- podminky prostorového usporadani u ploch rekreace individualni (Rl) byly upra-
veny a sjednoceny dle poZadavku viz kapitola 1)

15 - Vymezit plochy, kde bude moZna vystavba bytovych dom(i (dle stavajiciho UP lo-
kality 3, 4, 12 a 38) a u ostatnich ploch tuto moznost vyloucit a omezit podlaznost
byt. domd na max. 4 nadzemni podlazi

- do ploch bydleni hromadného (BH) jsou prevedeny lokality 3 a 4 jako plochy pfe-
stavby P.3/15 s poZadovanym omezeni vySky zastavby a zaroveri je vyloucena
vystavba bytovych domu v lokalitach bydleni vSeobecného (BU), lokalita 38 je za-
fazena do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM) jako plocha prestavby
P.38, ktera je podminéna zpracovanim tzemni studie, ktera celkovou koncepci
lokality provéri véetné vySkovych pomérd dle jejiho zadani

16 - k.u. Zaluzi u Tfemosné, lokalita 22 — zrusit pozadavky na zastavovaci studie u
nékterych lokalit — velké lokality roz¢lenit na mensi etapy dle pfiloZené situace a
u jednotlivych etap ulozit povinnost zpracovani planovaci smlouvy dle §88 sta-
vebniho zakona, kde bude ucastnikem mésto Tfemosna a v téchto novych lokali-
tach bude uréen minimalni regulativ velikosti pozemkt min. 600 m?.

- severni ¢ast lokality 22 (spolu s lokalitou 21 — viz bod 3) byla vyjmuta z podminky
zZpracovani uzemni studie, cela rozvojova plocha v Zaluzi je podminéna uzavre-
nim planovaci smlouvy s méstem Tremosna s podminkami zejména prostorove-
ho usporadani (viz kapitola k) Textu tzemniho planu s vyznaéenim zmén, Vykres
zakladniho ¢lenéni tzemi)
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17 - U ploch smiSenych obytnych stanovit regulativ maximalni vysSky hiebene stfechy
9 metrl od pfilehlého terénu a zrusit regulativ vystavby pouze nizkopodlaznich
objektd s podkrovim.

- podminky prostorového usporadani u ploch smisenych obytnych méstskych
(SM), smisenych obytnych venkovskych (SV) a smisenych obytnych jinych (SX),
byly upraveny a sjednoceny dle poZadavku - viz kapitola f1)

18 - k.u. TfemosSna, parc. €. 1489/1, 1490/45, 1490/40, 1490/26, 1488, 1490/27,
1490/47, 1481/12 a 1484 — zména funkéniho vyuZziti z plochy smiSené obytné
méstské na plochu ob&anského vybaveni. O zménu je zadano z ddvodu, Ze je
planovano rozsSifeni prodejny Lidl.

- pfedmétné pozemky jsou prevedeny do ploch komercéniho obéanského vybaveni
(OK) jako plocha prestavby P.3/18

19 — k.U. Zaluzi u Tfemos$né, parc. €. 477/3 a 477/4 — zména funkCniho vyuZiti z plo-
chy smiSené nezastavéného uzemi na plochu rekreace — individualni. Mésto
Tremosna tyto pozemky se stavajicim vilastnikem sménilo s tim, Ze u nich dojde
k nasledné zméné vyuziti v UP.

- pfedmétné pozemky vcetné priléhajiciho pozemku p.¢.477/2 jsou pfevedeny do
ploch rekreace individualni (Rl) jako zastavitelna plocha Z.3/19

20 — k.u. TfremoSna, parc. €. 2479/229, 2479/526, 2479/527, 2479/528, Cast 2464/25,
2465/9, 2464/23, 2465/10, 2464/21, 2464/24, 2465/11, 2464/19, 2464/31,
2465/12, 2464/17, 2464/15, 2464/32, 2465/4, 2464/13, 2464/33, 2465/3, 2464/1,
2465/1, 2462/8 a 2462/1 — zména funkEniho vyuZiti z plochy zemédélské, plochy
smisSené nezastavéného uzemi a plochy lesni na plochu bydleni. Jedna se o po-
zemKky nalezejici k pfilehlym RD.

- pfedmeétné pozemky jsou pficlenény k navazujicim plocham obytnym vseobec-
nym (BU) jako zastavitelna plocha Z.3/20

21 - k.U. Zaluzi u Tfemosné, lokalita 16 — zména funk&éniho vyuZiti dle pfiloZzené situa-
ce z funkéni plochy ochranné zelené na plochy lesni, plochy rekreace — zahrad-
karské osady a plochu verejnych prostranstvi.

- pfedmeétné pozemky jsou pficlenény k navazujicim plocham obytnym vseobec-
nym (BU) jako plochy rekreace — zahradkarské osady (RZ) - zastavitelna plocha
Z.3/21a s vynechanim pasu vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) ke zlep-
Seni prostupnosti tuzemi, vzdalenéjsi pas je pak pfeveden do ploch lesnich v§eo-
becnych (LU) — plochy zmén v krajiné K.3/21a

22a - k.U. Zaluzi u Tfemos&né, parc. €. 546, 580/2, 557/2, 557/3, 557/1, 556/1 a 556/2
— zména funkéniho vyuZiti z funkénich ploch zemédélské a smiSené nezastavé-
ného uzemi na plochu rekreace — individualni. Jedna se o pozemky, které jsou
soucasti stavajicich chat.

- pfedmeétné pozemky jsou zahrnuty do navazujicich ploch rekreace individualni
(RI) jako stabilizované

22b — k.u. Tfemosna, parc. €. 720/3, 720/8, 721/2 a 724/1 — zména funkniho vyuziti z
plochy smiSené obytné méstské na plochu vefejnych prostranstvi. Jedna se o
pozemky, které jsou vyuzity jako chodnik, komunikace a parkovisté.

- pfedmétné pozemky vcetné pozemku p.¢.723/1 jsou pfi¢lenény k navazujicim
plocham vefejného prostranstvi vSeobecného (PU)

22c - k.u. Tfemosna, parc. €. 2478/4 — zména funk&niho vyuziti z plochy zemédélské
na plochu rekreace — individualni.
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- poZadovany pozemek je zahrnut do navazujicich ploch rekreace individualni (RI)
Jako zastavitelna plocha Z.3/22c.

22d - k.u. Tfemosna, Cast parc. €. 2427/134 — zména funkéniho vyuziti z plochy ze-
médélské na plochu smiSenou obytnou venkovskou.
- poZadovany pozemek je pfeveden do ploch smisenych obytnych venkovskych
(SV) jako zastavitelna plocha Z.3/22d.

22e - k.u. Zaluzi u Tfemosné, parc. €. 635/15, 635/16 a Cast 635/3 — zména funk&niho
vyuziti z plochy lesni na plochu smiSenou vyrobni. Dale u stavajiciho arealu na
pozemcich p 22farc. €. 635/9, 635/10, 635/11, 635/13 a 635/20 zménit funkcni
vyuziti z plochy dopravni infrastruktury na plochu smisenou vyrobni. Jedna se o
uceleny areal urCeny k vyrobé, skladovani a prodeji.
- pfedmeétné pozemky jsou prevedeny do ploch smisenych vyrobnich vseobecnych
(HU) jako zastavitelna plocha Z.3/22e

22f - k.U. Zaluzi u Tfremosné, parc. ¢. 291/3, 290/3 a 293/5 — zména funk&niho vyuziti
z plochy bydleni na plochu vefejnych prostranstvi. Pozemky jsou soucasti komu-
nikace a chodniku.
- pfedmétné pozemky jsou pri¢lenény k navazujicim plocham verejného prostran-
stvi v§eobecného (PU)

229 - k.u. Zaluzi u Tremosné, ¢ast parc. €. 763/15 — zména funkCniho vyuZiti z plochy
lesni na plochu smiSenou obytnou venkovskou. Cast pozemku je zaplocena a
uzivana jako soucast prostranstvi domu €.p. 191, jehoz vlastnik jedna s méstem
Tfemosna o prodeuvedené €asti pozemku 763/15.

- definovana ¢ast pozemku je priclenéna k navazujicim plocham smisenym obyt-
nym venkovskym (SV) jako zastavitelna plocha Z.3/22g

23 - k.u. Tfemosna, parc. €. 2018 a 2019 — zména funkéniho vyuZiti z plochy smiSené
obytné venkovské na plochu vefejnych prostranstvi. Dnes je vyuZivano jako pne-
uservis. Mésto zde pfipravuje celkovou rekonstrukci lokality s vyuzitim jako na-
ves, komunikace, chodniky, park.

- pfedmétné pozemky jsou pfi¢lenény k navazujicim plocham vefejného prostran-
stvi v§eobecného (PU) jako pfestavbova plocha P.3/23

24 — k.u. Tfemosna, parc. €. 198 — zména funk&niho vyuziti z plochy smiSené vyrobni
na plochu ob&anského vybaveni. Jsou zde kancelafe a archiv M&U Tfemo$na —
Domovni sprava a ordinace lékaru.

- predmétny pozemek je preveden do ploch vefejného obcanského vybaveni (OV)
Jako stabilizovana plocha

25 - k.u. Tfemosna, €ast parc. €. 2047/92 (lokalita 51) — zména funkéniho vyuziti z
plochy dopravni infrastruktury na plochu smiSenou vyrobni. Mésto ma zde do
budoucna zamér rozSifit sbérny dvar.

- ¢ast predmétneho pozemku je pri¢lenéna k navazujici ploSe smisené vyrobni
vSeobecné (HU) jako pfestavbova plocha P.3/25

26 — k.u. Tremosna, parc. ¢. 2091/1, Cast 688/1, 687/2 a 687/6 — zména funkéniho
vyuziti z plochy bydleni a plochy vefejnych prostranstvi na plochu ob¢anského
vybaveni. Je zde sidlo Policie CR a zamér stavby nové sluZebny.

- pfedmétné pozemky jsou s ohledem na vysSe uvedené a vlastnictvi pozemku pre-
vedeny do ploch vefejného obCanského vybaveni (OV) jako stabilizovana plocha
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27 - k.U. Tfemosna, parc. €. 1549, 1546/1, 1547 a 1545/1 — zména funkCniho vyuziti z
plochy smiSené obytné venkovské na plochu vefejnych prostranstvi. Pozemky
slouzi jako pfistup k pfilehlym nemovitostem a do budoucna neni zamér dalSi vy-
stavby na pfedmétnych pozemcich.

- pfedmétné pozemky jsou pfi¢lenény k navazujicim plocham verejného prostran-
stvi v§eobecného (PU)

28 - k.u. Tfemosna, parc. €. 1898/30 a 1898/39 — zména funkcéniho vyuziti z plochy
vefejnych prostranstvi na plochu bydleni. Jedna se o uzavieny obytny areal v
soukromém vlastnictvi.

- pfedmétné pozemky jsou priclenény k navazujicim plocham obytnym vSeobec-
nym (BU) jako plocha stabilizovana

29 - k.u. Tfemosna, parc. €. 2252/3 a 2252/7 — zména funk&niho vyuZiti z plochy ve-
rejnych prostranstvi na plochu obCanského vybaveni a plochu dopravni in-
frastruktury. Pozemky jsou soucasti arealu Skoliciho stfediska a laboratofe HZS
Plzenského kraje. Pozemky slouzi k zabezpecCeni arealu chemické laboratofe a
nejsou uréeny k vefejnému uzivani.

- pfedmétné pozemky jsou prevedeny do ploch verfejného obanského vybaveni
(OV) jako plocha stabilizovana

30 - k.U. Tfremosna, parc. €. 2249/2, 2249/3 a 2249/1 — zména funkéniho vyuziti z plo-
chy smiSené nezastavéného uzemi na plochu obcanského vybaveni. Pozemky
ve vlastnictvi HZS Plzenského kraje. Zamérem je pozemky v budoucnu vyuzit ja-
ko vycvikovy prostor pro provadéni nacviku cinnosti Hasi¢ského zachranného
sboru a dalSich slozek 1ZS.

- pfedmeétné pozemky jsou prevedeny do ploch vefejného obCanskeho vybaveni
(OV) jako zastavitelna plocha Z.3/30

31 - k.u. Tfemosna, parc. ¢. 2074/41, 2074/28 a 2074/32 — zména funkéniho vyuziti z
plochy obCanského vybaveni na plochu smisenou vyrobni. Na pozemcich se na-
chazi stavajici vyrobni areal. Jedna se tedy o uvedeni stavu do souladu se sku-
te€nosti.

- pfedmétné pozemky byly pfevedeny do ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych
(HU) jako stabilizované plochy

33 - k.u. Tfemos$na, parc. ¢. 877/1, 87713, 877/4, 877/8, 877/10, 877/11, 877/12, 880/1,
880/2, 880/3, 880/4, 880/5, 880/9, 880/13, 885/3, 885/4, 885/8, 885/9 a 934/3 —
uvedené pozemky s funkénim vyuzitim plochy smiSené vyrobni vymezit jako sa-
mostatnou lokalitu, kde budou upraveny regulativy: maximalni podil zastavénych
ploch 55 %, maximalni podil zpevnénych ploch 45 %.

- pro pfedmétné pozemky byly upraveny podminky prostorového usporadani plo-
chy smisené vyrobni vdeobecné (HU) dle poZadavku (viz kapitola f)

34 - k.u. Tfemos8na, parc. €. 252/3, 252/4, 252/5 a ¢ast 253/1 — zména funkéniho vyu-
ziti z plochy rekreace — zahradky na plochu ochranné zelené.
- pfedmétné pozemky jsou prevedeny do ploch zelené ochranné a izolacni (ZO)
Jako stabilizované plochy

35 - k.u. Tfemosna, parc. €. 2127/24, 2127126, 2121/5, 2121/8, 2126/2, 2122, 2123/2,
2125/6, 2121/10, 2121/11, 2119/6, 2107/7, 2107/1, 2106/2, 2106/6 a 2106/3 —
zména funkéniho vyuZiti z ploch vefejného prostranstvi, zemédélské a smiSené
obytné venkovské na plochu ochranné zelené.

- pfedmétné pozemky jsou pfevedeny do ploch zelené ochranné a izolacni (ZO)
Jako plochy pfestavby P.3/35 a plochy zmén v krajiné K.3/35.

23



36 - k.U. Tfemosna, parc. ¢. 2105/1, 2105/4, 2105/5, 2105/6, 2105/7 a 2105/8 — zména
funkCniho vyuZiti z plochy smiSené vyrobni na plochu ochranné zelené.
- pfedmétné pozemky jsou pfevedeny do ploch zelené ochranné a izolacni (ZO)
Jako stabilizované plochy

V uzemi jsou vymezeny prvky skladebné Casti USES, které jsou lokalizovany
v souladu s UAP a AZUR Plzenského kraje. Z nadfazenych systému feSenym uzemim
prochazi regionalni biokoridor RK1164 hydrofilni, sledujici tok Fficky Tfemosné
s regionalnim biocentrem RB 1439, které je jiz v UP Tfemo3na umisténo na cennych
nivnich loukach. Jizné feSeného uzemi probiha nadregionalni biokoridor K50 s vloze-
nymi biocentry bez dopadu na UP Tfemo$na. V souladu s poZadavky Zadani bylo je-
jich vymezeni provéifeno a Zménou &.3 UP Tfemo$na byla doplnéna 3 vloZzena lokalni
biocentra LBC.1164 01, LBC.1164_02 a LBC.1164_03 jako plochy zmény v krajiné
K.3/1, K.3/2 a L.3/3.

)
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Resenym Gzemim od zapadu na vychod protéka feka Tfemo$na (&.h.p. 1-11-01-
047) jako vodohospodarsky vyznamny tok, na uzemi mésta u Zaluzi se do ni zleva
vléva Béla (¢.h.p. 1-11-01-052) a na vychodnim okraji uzemi Bily potok. Zaplavou jsou
ohrozené partie v udolni nivé feky a CasteCné zastavéné uzemi na jejim levém bfehu -
v udolni nivé mezi jizni a severni Casti zastavéného uzemi je proto vymezena plocha
vefejné zelené a navrzeny ochranné protipovodriové hraze a dale k ochrané uzemi pfi
pfivalovych srazkach jsou navrzeny retenéni nadrze. Ve vymezeném zaplavovém
uzemi feky Tfemosna neni uzemnim planem ani jeho Zménou €.3 navrhovana zadna
vystavba objektl. Spravci vodniho toku musi byt zachovan pfistup k vodnimu toku a
zachovana moznost uzivani pozemkul v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6,0 metru od
bfehové ¢ary drobného vodniho toku.

Do Koordina¢niho vykresu jsou podle pozadavku Povodi Vitavy, s.p., zavod Be-
rounka, zakresleny vSechny vodni toky a vodni linie, které jsou evidovany v centralni
evidenci vodnich tok, tedy i ty toky a jejich Casti, které nemaji své parcelni vymezeni -
tyto daje v8ak nejsou soudasti UAP jako legislativné zavazného podkladu pro tzemni
planovani a nelze je garantovat nebo ziskat jejich pfesnou polohu.
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Podle pozadavku Povodi Vitavy, s.p., zavod Berounka a Statniho pozemkového
ufadu jsou do UP Tfremo$na (Koordinaéni vykres &.4) zapracovany stavby vodnich dél
— hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) podle ufadem deklarovanych podkladd
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/ LPIS/datamelioraci/) s tim, Ze tyto udaje nejsou
soudasti UAP jako legislativné zavazného podkladu pro tzemni planovani a nelze je
proto garantovat nebo ziskat jejich pfesnou polohu. Z hlediska umoznéni vykonu spra-
vy a udrzby je nutné zachovat podél trubnich usekll HOZ nezastavény manipulaéni
pruh o Sifce 4 metry od osy potrubi na obé strany, u otevienych usekll HOZ nezasta-
vény manipulacni pruh o Sifce 3,5 metru na obou stranach. Do HOZ nesmi byt vy-
poustény zadné odpadni ani destoveé vody, vysadba nad trubnimi HOZ neni pfipustna,
pfipadnou vysadbu podél kanali HOZ pozadujeme pouze jednostrannou za ucelem
zajisténi pristupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni udrzby.

V severozapadnim cipu katastru Zaluzi u Tfemos$né na hranici s Horni Bfizou se
nachazi chranéné loziskové uzemi ¢. 21350000 Horni Bfiza Il. s vyhradnim loziskem
nerostnych surovin €. 3213500 Horni Bfiza-jih. V jihozapadni ¢asti katastralniho uzemi
Zaluzi u Tfemosné se dale nachazeji chranéna loziskova uzemi €. 12110000 Zaluzi u
Tremosné, 12120000 Zaluzi u Tfemosné Il. a 12120001 Zaluzi u Tfremosné lll. s vy-
hradnimi lozZisky €. 3121100 Z&aluzi u Tfemosné a 3121200 Zaluzi u Tfemosné 2. Na
vychodni hranici katastru Tfremosné Caste¢né zasahuje chranéné loziskové uzemi €.
12070000 Ceska Bfiza s vyhradnim loZiskem &. 3120700 Ceska Bfiza (vSe zakresleno
v Koordina&nim vykrese dle dat z UAP).

ProtoZe v feSeném uzemi v minulosti probihala hlubinna tézba ¢erného uhli a
téZba keramickych surovin, byly pro znama poddolovana uzemi zasahujici zastavéné
a zastavitelné plochy stanoveny obecné podminky pro vyuziti uzemi. V soucCasnosti jiz
téZba nerostnych surovin neprobiha a na povrchu nejsou znamky vlivu poddolovani.

V feSeném Uzemi se uplathiuje zéna havarijniho planovani (ZHP) objektu
CEPRO, a.s., sklad Tfemo3na, ktera byla stanovena dne 21. 12. 2022 &. PK-
ZP/21224/22 a upravena dne 26. 1. 2023 & PK-ZP/2124/23, kterou musi respektovat
dale uvedené rozvojové plochy : 2, 3, 4, 5, 16, 27, 30, 31, 33, 37, 39, 40, 41, 51, 61,
66, 72, 73,74 a89:

ZONA HAVARUNIHO PLANOVANI /.
Objekt CEPRO, a.s., Sklad TFemoiné
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http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/%20LPIS/datamelioraci/

Z hlediska zvlastnich zajma Ministerstva obrany je Uzemnim planem Tfemosna
respektovan dle platnych UAP ORP Nyfany sledovany jev 082a, koridor RR smér( —
vymezené zajmové uzemi MO pro nadzemni stavby (viz Koordinacni vykres ¢.4), z
néhoz vyplyva, Ze v celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany :

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il.

a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, te-
lemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi vé. vysledkii vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

V Zadani Zmény &.3 UP Tfemos$na, schvaleném Zastupitelstvem mésta Tfemos-
na dne 22.6.2022, bod 209/14/ZM17-2022, nebyly uplatnény zadné pozadavky na vy-
hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi resp. vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfe-
di. Vzhledem k tomu tedy neni zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi v€. vysledkl vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi.

Pozadavky na Zménu &.3 UP Tfremo$na, vyplyvajici ze ZUR, resp. AZUR PK jsou
v plném rozsahu splnény a zakotveny v jednotlivych kapitolach UP resp. popsany a
zduvodnény v pfislusnych kapitolach tohoto Oddvodnéni.

Z GUzemné analytickych podkladd (UAP ORP Nyiany, aktualizace 2020), resp.
rozboru udrzitelného rozvoje podle schvaleného zadani vyplyvaji nasledujici ukoly
(kurzivou jejich splnéni) :

Zaméry na provedeni zmén v uzemi

BS019 B — Plochy bydleni v€etné smiSenych ploch bydleni (celkova vyméra obytnych

ploch nad 50 ha) - uzemni plan provéfi, zda se jedna o nové zaméry nebo jde jiz o

realizované stavby.

-V rdmci zpracovani Zmény &.3 UP Tremo$na byly provedeny priizkumy a rozbory a
aktualizovana hranice zastavéného tzemi i rozsah a zpusob vyuZiti ploch. VeSkeré
zaméry byly provéreny a aktualizovany — viz kapitola c) uplného znéni.

Problémy k feseni v UPD

Urbanistické zavady: 129 — Brownfields — Nevyuzivané a zanedbané arealy

- rehabilitace resp. transformace brownfields je zakotvena jiz v UP Tfemos$néa a Zmé-
nou ¢.3 je potvrzena

Urbanistické zavady: 130 — Brownfields — Vyrobni areal Tfemo$na

- rehabilitace resp. transformace brownfields je zakotvena jiz v UP Tfemos$na a Zmé-
nou ¢.3 je potvrzena

Ohrozeni uzemi: 503 — Zastavba v zaplavovém uzemi (TfemoSensky potok)
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- Vv zaplavovém uzemi neni Zménou ¢.3 UP Tremodné navrhovéna Zadné zéstavba,
naopak jsou potvrzeny plochy zelené a verfejnych prostranstvi s umoznénim volného
rozlivu. Pro ochranu stavajicich staveb jsou pak navrZena protipovodriova opatfeni.

Stfet zaméra s pfirodnimi limity nebo hodnotami: 736 — Zastavitelné plochy X RBK-

Tfemosna

- RK1164 je vymezen jiz v UP Tfemosna a Zménou é.3 neni dotéen zadnym navrhem

Problémy vyplyvajici z RURU

Zajisténi vyvazenosti funkéniho vyuZziti ploch

- Zménou &.3 UP Tremos$né je podle poZadavki doplfiovana funkéni struktura Gzemi
pravé s ohledem na vyvazenost funkénich ploch

Reseni devastovanych a nevyuzitych vyrobnich ploch

- Zménou &.3 UP Tfemo$na v ndvaznosti na platny uzemni plan je navrzena regene-
race resp. transformace brownfileds

f) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledku navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh Zmény &.3 UP Tfemos$na predpoklada rozvoj sidla téz na pozemcich ve-
denych jako zemédélska puda.

Na vyvoj pud v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat
a klimatické poméry. Pldy v zajmovém uUzemi jsou popsany bonitovanymi pidné eko-
logickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Cisel-
nym kodem. Prvni Cislo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni pudni jednotky a posledni dvoj€isli charakterizuje kombinaci
sklonitosti a expozice, pfiCemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku

pudy.

Rozvojem planovanym v ramci navrhu UP jsou postizeny pudy t&chto BPEJ:

4.14.10 4.30.04 4.46.02 4.33.04 4.48.11 4.22.12
4.31.14 4.58.00 4.30.01 4.31.01 4.31.54 4.40.99
4.67.01

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatického regionu
4 — klimaticky region MT 1 — mirné teply, suchy

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

14 — Luvizemé modalni, hnédozemeé luvické v€etné slabé oglejenych na spraso-
vych hlinach (prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eo-
lickou pfimési, stfedné tézké s téZzkou spodinou, s pfiznivymi vlahovymi poméry.

22 — Pldy jako pfedchazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity
pisek nebo piscita hlina s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim nez prfedchazejici.

30 — Kambizemé eubazické aZz mezobazické na svahovinach sedimentarnich
hornin - piskovce, permokarbon, flys, stfedné tézké lehdi, az stfedné skeletovité, vla-
hoveé pfiznivé az sussi.

31 — Kambizemé modalni az arenické, eubazické az mezobazické na sedimen-
tarnich, mineralné chudych substratech - piskovce, kfidové opuky, permokarbon, vzdy
vSak lehké, bez skeletu az stfedné skeletovité, malo vododrzné, vysusneé.
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33 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické a kambizemé modaini rubi-
fikované na tézSich zvétralinach permokarbonu, té€zké i stfedné tézké, nékdy i stfedné
skeletovité, s pfiznivymi vlahovymi pomeéry.

40 — Pudy se sklonitosti vysSi nez 12 stupil, kambizemé, rendziny, pararendzi-
ny, rankery, regozemé&, ¢ernozemeé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfredné tézké lehci
az lehké, s rlznou skeletovitosti, viAhové zavislé na klimatu a expozici.

46 — Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygene-
tickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné t&€zSi, bez skeletu az stfedné skeletovité,
se sklonem k doCasnému zamokfeni.

48 — Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambickeé
oglejené a pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi,
stfedné tézké lehCi az stfedné téZkeé, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k
doCasnému, pfevazné jarnimu zamokreni.

58 — fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras,
stfedné tézké nebo stifedné tézké lehCi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1
m, vlahové pomeéry po odvodnéni pfizniveé.

67 — Gleje modalni na riznych substratech Casto vrstevnaté uloZenych, v polo-
hach Sirokych depresi a rovinnych celku, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich
zavislé na vySce hladiny toku, zaplavované, tézko odvodnitelné.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici

9 — prikry sklon az sraz (17-25° <) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

2 — slabé skeletovita, hluboka

4 — stfedné skeletovita, hlubokd, stfedné hluboka

6 — stfedné skeletovita, mélka

9+) — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, stfedné skeletovita, silné skele-
tovita, hluboka, stfedné hluboka, hluboka, stfedné hluboka, mélka

+) plati pouze pro pudy o sklonitosti vétSi nez 12°, tj. HPJ 40, 41 a pro HPJ 39

nevyvinutych, rankerovych pud.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanove-
ni postupt k zajisténi ochrany zemeédélského ptdniho fondu

Navrh uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit urée-
nych podle pozadavkl na plochy bydleni, plochy smiSené, plochy vefejnych prostran-
stvi, plochy dopravni infrastruktury silniéni, plochy vyroby a skladovani, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy zelené ochranné a izolaéni. Zabor zemédélské pady tedy
tvofi plochy :

BU — bydleni vSeobecné

OV - obCanské vybaveni vefejné

RI — rekreace individualni

SV — smiSené obytné venkovské

PU — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Z0O — zelen ochranna a izola¢ni
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Zaroven jsou ve Zméné &.3 UP Tfemosna koridory dopravni infrastruktury silniéni
(CNZz.48, CNZ.88, CNZ.89 a CNZ.50), vymezené nadifazenou dokumentaci.

Jako zabory nejsou hodnoceny plochy, jeZ jsou obsahem jiZ schvalené uzemné
planovaci dokumentace a také uzemni rezerva (R.1) dopravni infrastruktury Zeleznic-
ni, vymezena nadfazenou dokumentaci, uzemni rezervy R.2, R.3 a R.4 pro vyrobu
vSeobecnou a skladovani (VU) vymezené uzemnim planem a dale plochy pfirodni
vSeobecné (NU) jako soudasti USES.

Celkovy zabor zemédélské plady vyvolany navrhem Zmény €.3 ¢ini 2,2387 ha, z
toho je 0,5153 ha (23,02 %) uvnitf zastavéného uzemi sidla. Zabor 9,3025 ha zemé-
délské pudy tvori koridory dopravni infrastruktury silniéni vymezené nadfazenou do-
kumentaci, tj. ZUR Plzeriského kraje v platném znéni.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany,
rozdéleny do péti tfid ochrany zemédeélské pudy. Zabor puad I. tfidy ochrany c&ini
0,8541 ha (38,15 %), navrh nevyvolava zadny zabor pud Il. tfidy ochrany, zabor pad
[ll. tfidy ochrany ¢ini 0,6808 (30,41 %), zabor pud IV. tfidy ochrany €ini 0,182 ha (0,81
%) a zabor pldy V. tfidy ochrany 0,6856 ha (30,62 %).

Zabor 0,8677 ha (38,76 %) tvofi plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO), kde se
sice jedna o ztratu pudy pro zemédélské hospodareni, nikoliv vdak o ztratu pudy jako
takoveé.

Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany
ZPF, vyplyvajici ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochrané ZPF v platném znéni a
vyhlagky MZP &.271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF a vyhlas-
ky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany v plathém znéni.

Povodi v reSeném uzemi
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Mapa diléich povodi v feSeném Gzemi (mapa bez métitka, zdroj: UAP)
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Res$ené Uzemi je soudasti povodi 2. Fadu 1-11 Berounka od Uslavy po Usti, zde
povodi 4. fadu 1-11-01-0040 Drahotinsky potok, 1-11-01-0510, 1-11-01-0570, 1-11-
01-0590, Tfemosna, na severu 1-11-01-0560, Béla a 1-11-01-0510 Bily potok. Okrajo-
vé& na jihu do FeSeného Uzemi zasahuje povodi 2. Fadu 1-10 Berounka po Uslavu a
Uslava Povodi 4. Fadu 1-10-04-0030 Bolevecky potok (viz dale mapa).

Zabory zemédélské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové poméry v
uzemi. Kromé zpevnénych ploch se pfedpoklada vSude zasakovani destovych srazek
v misté. Plochy zaborl odvodnénych ploch mohou zpusobit zamokfeni vysSe poloze-
nych ploch zemédélské pady. Pfi realizaci rozvojovych aktivit na odvodnénych plo-
chach, musi byt provedena takova opatreni, aby nedoslo k znehodnoceni odvodnéni
na sousednich pozemcich. Navrhované funk¢ni vyuZiti uzemi nezvySuje erozni ohro-
Zeni puad.

Zdavodnéni navrhovaného reseni

Urbanisticky navrh Zmény &.3 UP Tfemo$na v souladu s pfislusnymi predpisy
vychazi ze schvaleného Zadani (odbor uzemniho planovani Méstského ufadu Nyrany,
pracovisté Plzen, 05/2022), schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Tfremosna
dne 22.6.2022. Vlastni uzemni plan i jeho zména respektuji zasadu, aby planovana
zastavba byla navrhovana zejména uvnitf zastavéného uzemi, kde budou vyplnény
predevsim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici na
stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviiuji vyznamné organi-
zaci zemédeélského pidniho fondu.

NejvyznamnéjSi zabor zemédélskych pud tvofi koridory dopravni infrastruktury
silniéni, které jsou vymezeny nadfazenou dokumentaci, tj. ZUR Plzefiského kraje
v platném znéni, z nich zejména koridor CNZU.48, ktery vyvolava zabor 4,1891 ha
zemédélskych puad I. tfidy ochrany ve vefejném zajmu.

Zabor zemédélskych pad pro navrhové plochy &ini 29,0154 ha, z toho 3;3836-ha
10,84-%) 2,2387 ha (7,72 %) jsou plochy nové navrhované Zménou ¢.3 a 278253-ha
89;16-%) 26,7767 ha (92,28 %) jsou navrhované plochy prevzaté z pfedchoziho
uzemniho planu.

Vyznamnymi zabory zemédélskych pld jsou vymezené plochy P.3/15 (BH)
bydleni hromadné (1,5765 ha pad |. tfidy ochrany), plocha Z.3/16 (BU) bydleni
vSeobecné (3,3588 ha Il. tfidy ochrany) a Z.3/2 (BU) bydleni vSeobecné (1,4838 ha Il.
tfidy ochrany), ve vSech pfipadech se v8ak jedna o plochy jiz platnym uzemnim
planem vymezené zastavitelné plochy 3, 21 a 22 plochy bydleni, pro néz byly podle
pokynu pouze upfesnény a doplnény podminky vyuziti. Plocha P.3/15, téz jiz
v platném UP vymezena zastavitelna plocha, pak tvofi odd&lenou enklavu zemé&délské
pudy hafe pristupné, zcela obklopené zastavénym uzemim.

U lokality Z.3/8 se mélo dle Zadani jednat pouze o dil&i rozSifeni plvodni lokality
11 urené pro individualni zastavbu, pfiemz cca % jeji plochy je jiz aktualné zastave-
na. Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF vSak bylo navrZzeno
zbylou dosud nezastavénou ¢€ast lokality 11, nachazejici se na zemeédélské puadeé Il
tfidy ochrany, z navrhu zastavéni vyjmout. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zbytkovy
pozemek o velikosti 67m? ze tfi stran jiz obestavény obytnou zastavbou a ze severu
navazujici rozvojovou plochou, nelze realné uvazovat o jejim zemeédélském vyuziti.
Proto byla po konzultaci s organem ochrany ZPF tato plocha zafazena do ploch smi-
Senych nezastavéného uzemi vSeobecnych (MU) s tim, Ze se nejedna o trvaly zabor
ZPF, ale jeji doCasné alternativni vyuziti (minimalné do doby pfipadné realizace arealu
HZS PK na sousednich pozemcich — Z.3/30 viz dale). Zemédélsky pudni fond je krom
orné pudy a trvalych travnich porostt tvofen mimo jiné i zahradami a ovocnymi sady.
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A pravé takové vyuziti dané plochy (napf. jako verejné pfistupny vysokokmenny ovoc-
ny sad s vedlejSi parkovou funkci nebo komunitni bylinna zahrada s doplfikovou
okrasnou funkci, apod.) mohou byt velmi zajimavym a uZiteCnym urbanistickym feSe-
nim, které na dotCenych pozemcich zachova nejen nezbytnou ochranu zemédélské
pudy, ale nad ramec toho i zvySi biodiverzitu v zastavéném uzemi. Zastavitelna plocha
Z.3/22c byla zahrnuta jiZ v minulém uzemnim planu, nedopatfenim byla pfi tvorbé no-
vého UP v roce 2015 vynechana (doloZeno ve spisu — situace z predes$lého UP) a
vlastnik pozemkld ma zajem tyto uzivat k ucelu rekreace. Stejné tak zastavitelna plo-
cha Z.3/22d byla jiz zahrnuta v pfedchozim uzemnim planu, ale nedopatfenim byla pfi
tvorb& nového UP v roce 2015 vynechana (doloZeno ve spisu — situace z predeslého
UP) a vlastnik pozemk je chce uzivat k téelu bydleni. U plochy Z.3/11 se jedna o
pozemky pfinalezejici k arealu domova seniord — Domov se zvlastnim rezimem, tzn.
Ze se jedna o vefejny zajem stejné tak, jako u plochy Z.3/30, kde se jedna o pozemky
HasiCského zachranného sboru PK, na kterych planuji vybudovat hasicské vycvikové
stfedisko. Plocha P.3/23 je sice dle KN zahrada v |. tfidé ochrany ZPF, nicméné fak-
ticky se jedna o zpevnéné plochy pneuservisu uvnitf zastavéného uzemi, které se maji
zahrnout do pfipravované rehabilitace navsi jako vefejného prostranstvi. Plocha Z.3/5
je vymezena jiz v platném UP Tfemo$na jako retenéni nadrz - plocha vodni (63,64),
noveé je pouze zmeéneén jeji ucel na plochu vefejného prostranstvi s protipovodriovou
funkci (vefejné prospésné opatieni VK 15) s cilem zabranéni natoku pfivalovych vod
do zastavéného Uzemi. Plocha P.3/25 je taktéZ prevzata z predeslého UP (51), rozsi-
fena je pouze rozSifena na vedlejSi pozemek p.€.2356 — ostatni plocha a ¢ast pozem-
ku p.6.3641 — trvaly travni porost, kteréa je vSak jiz vyhodnocen a v ramci UP.

Plocha Z.3/16 je tvofena zemédélskou pudou prakticky ve volné krajiné, podobné
jako Z.3/2. Tyto plochy by mély byt vyzity az po vyCerpani vdech vhodnéjSich ploch.

Zabory ZPF jsou vyznacCeny v grafické Casti. Zaborim jsou pfidélena Cisla tak
aby je bylo mozné vSechny vzajemné vyhodnocovat z hlediska vlivii na pudy. To zna-
mena, zastavitelné plochy jsou oznadeny v souladu s navrhem zmény &. 3 UP
Tfemosna.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality
a planovaného vyziti ploch.
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Tabulka ,,Zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu Zm
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Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného reseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Lesy v zajmovém uzemi mésta TremosSna lezi v pfirodni lesni oblasti 6 —
Zapadoceska pahorkatina.

ZapadoCeska pahorkatina se vyznacCuje mirmné& zvinénym terénem prevazné
ploSinného razu na algonkickych horninach s pruniky Zulovych masivi a s
permokarbonskym a terciérnim pokryvem. Nalezi k ni Dbfidlicnata pahorkatina
(Stfibrska), permokarbonské ,panve", bfidlicnata PresSticko - blovicka vrchovina
pfipojeno je ptedhon Ceského lesa. Klimaticky okrsek je mirné teply, mirn& suchy az
mirné vlhky s nizkymi srazkami vlivem deStového stinu. Nadmorské vysky kolisaji
mezi (300) 400 - 500 (600) m.

Lesy dosahuji vyméry 1.116 km? a jsou proti plvodni, pfevazné listnaté skladbé
silné pozménéné. Pfevazuji jehlicnaté porosty na 90 % plochy, 10 % tvofi listnace na
extrémnich stanovistich a na mokfinach (olSe). V oblasti pfevladaji kyselé dubové
buciny, hojné jsou roz§ifeny bory, na ploSinach s podmac&enymi pudami spoleCenstva s
puvodni jedli. V pfirozené skladbé se uplatnil hlavné dub (35 %), buk (34 %), jedle (13
%), borovice (12 %).

Na uzemi mésta Tfemosna je mirné nadprimeérné zastoupeni lesa a to 36,3%
(658 ha).

V feSeném Uzemi se vyskytuji pfedevsim zejména tyto soubory lesnich typu:
OM — chudy (dubovy) bor

OK — kysely (dubovy — bukovy) bor

2Q — chuda jedlova doubrava

2K — kysela bukova doubrava

3D — obohacena dubova bucina

Zména €. 3 uzemniho planu Tfemosna predpoklada zabor pozemkl uréenych
k plnéni funkci lesa.

Celkovy zabor ploch pozemku uréenych k plnéni funkci lesa &ini 3,5505 ha.
Zabor 3,4836 ha (98,12 %) lesni pldy, tvofi koridory dopravni infrastruktury silni¢ni
vymezené nadfazenou dokumentaci ZUR Plzeriského kraje.

Dale jsou v tabulkach vyhodnoceny zabory PUPFL zvlast pro zastavitelné plochy
navrhované Zménou &. 3 UP Tfemo3na a zvlast zabory pro koridory dopravni
infrastruktury silniéni vymezené nadfazenou dokumentaci.

Tabulka "Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa" pro zastavitelné plochy

Vymeéra . .
Lokalita Zpusob vyuziti ngoru Ltesnl Vygwra
PUPFL yp | zaboru

[ha] [ha]
Z.3/20 BU — bydleni vSeobecné 0,0407 2K4 | 0,0407
Z.3/12a SV — smiSené obytné venkovské | 0,0221 3D9 | 0,0221
Z.3/22¢g SV — smiSené obytné venkovské | 0,0041 OM1 | 0,0041

koridor dopravni infrastruktury sil-

CNZ.89 nicni vymegeny nadfazenou lr'JyPD 0,9896 0Q1 0,9896
Celkem Zm3 0,0669 - 0,0669
pavodni navrh Zm3 2,4611 - 2,4611 | 2,4611
Rozdil - 2,3942 - - - 2,3942
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Tabulka "Vyhodnoceni predpokladanych dusledka navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa" pro koridory dopravni infrastruktury
silniéni vymezené nadifazenou dokumentaci

Vyméra Lesni Vyméra
Lokalita Zpusob vyuziti zaboru PUPFL zaboru
[ha] P | |ha]
CNZz.89 | DS — koridor dopravni infrastruktury 0,9896 0Q1 0,9896
silnini vymezeny nadiazenou
dokumentaci
CNZz 50 | DS — koridor dopravni infrastruktury 2,4940 2P1 1,0657
silniéni vymezeny nadfazenou
dokumentaci 213 0,7074
0K1 0,4942
3D9 0,2267
Celkem Zm3 3,4836 - 3,4836
Puv. navrh Zm3 0,9896 - 0,9896
Rozdil 2,4940 - 2,494

Zdavodnéni navrhovaného reseni

Zabory PUPFL vyvolané navrhem zastavitelnych ploch ve Zméné& &.3 UP
Tfemosna jsou tvofeny drobnymi plochami v tésné navaznosti na zastavéné uzemi.
Nejvétsi zabor tvofi plocha Z.3/20 — bydleni véeobecné o vymére 407 m?, pfic¢emz se
jedna se o pozemKky pfiléhajici k pozemkum rodinnych domU stejného vlastnika a jsou
vyuzivany k funkci bydleni.

Vyznamny zabor PUPFL tvofi koridory dopravni infrastruktury silnicni CNZ.50 a
CNZ.89 vymezené nadfazenou dokumentaci, tj. ZUR Plzeriského kraje.

Ostatni zabory PUPFL jsou plosné nevelké bez vyznamnéjSiho vlivu na lesni
plochy.

g) Postup pri porizeni uzemniho planu

Navrh Zadani UP Ttemos$na, ktery zpracoval odbor Gzemniho planovani Mést-
ského ufadu Nyfany, pracovisté Plzen, v kvétnu 2022, byl po vyhodnoceni a zapraco-
vani pozadavku dotéenych organl schvalen Zastupitelstvem mésta Tfemosna dne
22.6.2022 usnesenim &. 209/14/ZM17-2022.

Dale doplni pofizovatel po projednani.

h) Vysledek prezkoumani uzemniho planu

Doplni pofizovatel po projednani.

i) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5

Pozadavek na zpracovani posouzeni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi a na posouzeni vlivu uzemniho planu na zivotni prostfedi nebyl pfisluSnym
organem uplatnén (viz Zadani Zmény &.3 UP Tfemos$na, schvalené Zastupitelstvem
mésta Tfremosna dne 22.6.2022, bod 209/14/ZM17-2022).
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j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Zadani Zmény 6.3 UP Tfemo$na neuklada posuzovani vlivi tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, nebot poZadavek na zpracovani posouzeni vlivu uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi a na posouzeni vlivu uzemniho planu na zivotni
prostfedi nebyl pfislusnym organem uplatnén (viz Zadani Zmény &.3 UP Ttemo3$na,
schvalené Zastupitelstvem mésta Tfremosna dne 22.6.2022, bod 209/14/ZM17-2022).

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

U zmény uzemniho planu nelze efektivné vyhodnocovat ucelné vyuZiti zastavé-
ného uzemi, resp. potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, protoze tyto poZzadavky jsou
pfimo pfedmétem usneseni Zastupitelstva mésta Tfemo$na o pofizeni Zmény &.3 UP
(uneseni ¢€.167/10/ZM14-2021 z 14. zasedani dne 15.9.2021), nasledné zakotvené v
Zadani (odbor uzemniho planovani Méstského ufadu Nyfany, pracovisté Plzen,
05/2022), schvaleném usnesenim ¢€.209/14/ZM17-2022 Zastupitelstva mésta Tfremos-
na dne 22.6.2022. ]

Navrh Zmény €.3 UP Tfemosna tedy vychazi z tohoto Zadani a zohlednuje zamé-
ry dosud platného UP Tfemo$na (ve znéni Zmény &.1 a 2) a zejména pak potfeby a
pozadavky obce i ob&anl, shromazdéné pfi pfipravé této zmény a podrobné diskuto-
vané v pribéhu praci s jejimi zastupci (viz kapitola 4. Zadani). Pozadavky pofizovatele
na rozsah a obsah navrhu Zmény €.3 UP Tfemo$na, obsaZené ve schvaleném Zadani,
jsou v plném rozsahu splnény a v dokumentaci zohlednény stejné tak jako pozadavky,
vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace — podrobné viz kapitola a)
tohoto Oduvodnéni.

Pozadavky a pfipominky pravnickych a fyzickych osob, které byly shromazdény
méstem a pofizovatelem, zpracovatel v ramci doplfujicich prizkumd a rozbor( prové-
fil, vyhodnotil a podle moznosti a konzultace s objednatelem zafadil do navrhu Zmény
&.3 UP Tfremo$na (podrobné& kapitola d) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni véetné
vybrané varianty.

Zastavéné Uzemi vymezené v UP Tfemo$na k 1.1.2012, Zménou &.2 aktualizo-
vano (?) k 09/2019, je Zménou &.3 UP Tfemo3$na aktualizovano k 30.4.2023 v souladu
s pozadavky Stavebniho zakona. V ramci aktualizace zastavéného uUzemi se
v souladu s pfislusnymi pfedpisy provéruje celé zastavéné uzemi a zpresnuji a aktua-
lizuji se vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti tedy i plochy stabilizované tak,
aby jejich funkéni zafazeni odpovidalo aktualnimu vyuziti, zaznamu v katastru nemovi-
tosti (DKM) a vydanym spravnim rozhodnutim. Proto byl na zakladé dostupnych data-
bazi (KN, ortofoto, informace z MéU a vlastniho Setfeni v terénu) zpfesnén a aktuali-
zovan zakres takto dotéenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu se sou-
¢asnym stavem v Uzemi.

V UP Tfemosna jsou vedle t&chto stabilizovanych ploch vymezeny také plochy
zmeén — plochy prestavby (P), plochy zastavitelné (Z), plochy zmén v krajiné (K) a dale
plochy uzemnich rezerv (R). Rozsah rozvojovych ploch byl specifikovan jiz v Zadani
Zmény &.3 UP Tfremo$na a to jako potvrzeni, resp. provéfeni ploch navrzenych pro
rozvoj vFe$eném uUzemi jiz v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci — UP
TremosSna ve znéni jeho Zmény €.1 a Zmény €.2 (ing.arch. Petr Taus, Plzen, 09/2019).
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Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Doplni pofizovatel po projednani.

Vyhodnoceni pripominek

Doplni pofizovatel po projednani.
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n) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

V nasledujicim textu jsou vyznaCeny zmény v textové €asti uzemniho planu, kte-
ré se Zmeénou ¢€.3 UP TfemosSna upravuji - Cervené zvyraznény text se dopliuje, Cer-
vené zvyraznény a preskrtnuty text se rusi :

a) Vymezeni zastaveného UZemli........ ..o str.39
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.......... str.39
c) Urbanisticka koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a systému sidelni zelené. ... ... ..o str.40
d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni

podminek pro Jejich VYUZIti.........c.ooiiii str.43
e) Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,

uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,

ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin......... str.46
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s

uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej

stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé

stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni

podminek prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany

KrajinN@No FAzZU. ... e str.48
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,

staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit................ str.59
h) Vymezeni-dalSich-vefejné prospésnych staveb a vefejréprospesnych-

opatfeni verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel

pozemkdl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaja dle § 8

katastralnino Zakona....... ..o str.60
i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni (dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)......... str.61
j) Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti v€etné podminek pro jeho provéreni...............coooiiiiiiiii str.61
k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

dOhOdOU O PAICEIACI. ...t str.61

) Vymezenl pIoch a korldoru ve kterych Je pFeveFem—zmen—}eﬁeh—vyu%l%l—uzemm—

0 zmenach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni

podminek pro pofizeni a pfimérené hlty pro vlozeni dat do evidence

Uzemneé pPlanovaci CINNOSTI........u.uiiii s str.61
m) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti a zadani regulacniho

planu v rozsahu dle pFilohy €. Q... str.62
n) stanoveni pofadi zmeén v Uzemi (etapizace).........cooveviiieiiiiiiiii e, str.62
0) Vymezenl archltektonlcky nebo urbanlstlcky vyzna

p) Udaje o poétu Ilstu uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené
graficke Casti. ... ..o str.63



a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v grafické pfiloze zadani pro uzemni plan. V
uzemnim planu byly provedeny jen drobné uUpravy zahrnuijici jiz vyuzita a zastavéna
uzemi k datu 1.1.2012. Dale byly do zastavéného uzemi zahrnuty lokality urCené pro
vystavbu, pro které jiz bylo vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Zménou &.3 Uzemniho planu (dale jen UP) Tfemo$na je zastavéné Uzemi
aktualizovano k 30.4.2023.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

b1) Rozvoj uzemi obce

Uzemi sidelniho Utvaru Tfemo$na se rozviji jako souvisle urbanizovany sidelni
utvar v plochach navazujicich na zastavéné uzemi. Respektovany jsou zajmy ochrany
prirody a krajiny vytvofenim cezury v zastavbé v udolni nivé toku Tfemosné. Z
hlediska funkce se jedna o sidlo s vyvazenym mixem bydleni a ekonomické zakladny,
plochy vyroby jsou podle moznosti oddéleny od ploch uréenych pro obytnou funkci
(vyznamnéjsi rozvoj navrzen na severnim okraji sidla).

V sidelnim utvaru Zaluzi je rozvijena pfednostné obytna funkce, vytvafi se tak
prostor pro kvalitni bydleni s vazbou na kvalitni pfirodni prostfedi a lesni komplex
navazuijici na jihu na zastavéné uzemi. Pfednosti Uzemi je dobra dopravni dostupnost
funkce bydleni z Plzné.

Zménou &.3 UP Tfemo$na neni ménéna zakladni urbanistickd koncepce ani
kompozice, dokumentace je v souladu s platnymi predpisy aktualizovana vcetné
prevedeni do ,Jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace®.

b2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Pfirodni podminky
K ochrané a zkvalitnéni pfirodniho prostfedi jsou navrzeny:

- vymezeni roklin severné od trati CD do Kazné&jova jako pfirodni plochy uréené k
vyhlaseni registrovanych VKP

- vymezeni prvkd USES a né&j navazuijici plochy pfirodni v biocentrech

- doplnéni parkovych uprav v plochach vefejnych prostranstvi pfi toku Tfremosné, v
ploSe jsou integrovany funkce ochrany pfirodniho prostfedi udolni nivy Tfremosné,
krajinotvorna funkce a verejna sidelni zelen pro kratkodobou rekreaci obyvatel

Kulturni hodnoty

Zménou nejsou dotCeny stavajici kulturni hodnoty, pfedevSim pamatkové
chranéné objekty. Navrzeny rozvoj zahrnuje pfevazné nizkopodlazni zastavbu, ktera
nenarusi dalkové pohledy na severni ¢ast mésta s puvodni zastavbou rozlozenou na
svahu nad udolim Tremosné.

Nerostné suroviny
Navrhem uzemniho planu nejsou dotCena loziska nerostnych surovin.
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c) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZI-
CE, VYMEZENi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZA-
STAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDEL-
Ni ZELENE

c1) Urbanisticka koncepce

Mésto Tfremosna je tvofeno dvéma Castmi: Tfemosna a Zaluzi.

Uzemi &asti Tiemo$na se rozviji jako sidelni Gtvar &lenény do dvou &asti
oddélenych tokem Tremosné. Jizni, novéjSi Cast se rozviji po okrajich zastavby
predevSim vychodnim smérem. V severni, starsi ¢asti s puvodni vsi je rozvoj vyrazné
omezen Clenénim terénu (vySkové usporadani, lesni porosty) a silnici 1/27. Rozvoj je
tak omezen na mensi plochy na okrajich zastavéného uzemi.

Cast Zaluzi tak tvofi s ohledem na klidnou polohu a dostatek volnych ploch
navazujicich na zastavéné uzemi hlavni moznost pro rozvoj obytné funkce

Tremosna-jih

Vychodnim smérem se rozviji pfedevS§im funkce bydleni na plochach
navazujicich na stavajici vystavbu rodinnych domd v lokalitach Na Sklarné a Pod
vysokou mezi a dale v Uzemi navazujicim na stavajici obytnou a rekreacni vystavbu v
lokalitté Na Skalce. Rozvoj zapadnim smérem zahrnuje pouze menSi lokality v
prolukach jiz zastavéného uzemi. Zde je také vymezen prostor pro rozSifeni Skolského
aredlu a zména navazujicich lesnich pozemk(i na rekreaéni les. Cast ploch
sousedicich s arealem Cepro je uréena k rozvoji vyrobnich ploch, ur&enych pro lehkou
vyrobu a dalSi komeréni vyuziti. K pfestavbé jsou uréeny plochy dozitych objektl
sousedicich s byvalou silnici 1/27.

MenSi plochy smiSené vyrobni jsou navrzeny pfi spojovaci komunikaci mezi
Tfemosnou a Zaluzim.

Tremosna-sever

Rozvoj je navrzen v omezené mife na zapadnim okraji zastavéného uzemi, s
ohledem na trasu silnice 1/27 jsou plochy bydleni doplnény ochrannou zeleni. na
vychodnim okraji se jedna pouze o vyuziti menSich lokalit v prolukach zastavéného
uzemi. Severné od zastavéného uzemi ,Za Dianou® jsou navrzeny rozvojové plochy
pro vyrobu v€etné uzemni rezervy.

Zaluzi

Do Zaluzi je soustiedén rozvoj obytné funkce. Vymezeny jsou plochy vyuzivajici
volné pozemky na jiznim okraji zastavéného uzemi a vétsi plochy pfi silnici do Plzné
vCetné prestavby opusténého zemédeélského aredlu. PFi silnici do Ledclt pak plochy
sportu s pfevaZzujici zeleni navazujici na stavajici sportovni areal.

Krajina

Ve volné krajiné jsou ponechany stavajici zastavéné lokality pro bydleni a
rekreaci bez dalSiho rozvoje. Na vychodnim okraji katastralniho uzemi Tfemo$né na
n&j presahuje obytna lokalita ze sousedni Ceské BFizy. Tato lokalita je po strance
dopravni a technické infrastruktury napojena na Ceskou BFizu bez dalSich uzemné
technickych vazeb na TfemosSnou.
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c2) Zastavitelné plochy

2 — plochy bydleni (pfi vyuZiti respektovat ochranné a bezpeénostni pasmo VTL
plynovodu a ochranny rezim lesa, pfipadné pozadat o vyjimku) — P.2 (BU) plocha
prestavby

3 — plochy bydleni — P.3/15 (BH) plocha prestavby

4 — plochy bydleni (pfi vyuziti plochy bude respektovan vodovodni fad a jeho ochranné
pasmo) — Z.3/15 (BH)

5 — plochy bydleni — Z.5 (BU)

6 — plochy bydleni — P.2 (BU) plocha prestavby

7 — plochy bydleni — Z.7 (BU)

8 — plochy bydleni — Z.8 (BU)

9 — plochy bydleni — Z.9 (BU)

10 — plochy bydleni {depravni-pfistup-ptes-viastni-pozemky-odjihu) — Z.10 (BU)

11 — plochy bydleni (BU)

12 — plochy bydleni (pfi vyuziti plochy bude respektovan vodovodni fad a jeho

ochranné pasmo) — Z2.12 (BU)

13 — plochy bydleni (pfi vyuziti plochy bude respektovan vodovodni fad a jeho

ochranné pasmo) — Z.13 (BU)

14 — plochy bydleni — Z.13 (BU)

15 — plochy bydleni (vyuZziti podminéno zpracovanim hlukové studie a navrhem

pfipadnych opatfeni na ochranu pfed hlukem na naklad stavebnika) — Z.15 (BU)

17 — plochy bydleni - Z.17 (BU)

18 — plochy bydleni - Z.18 (BU)

20 — plochy bydleni - Z.20 (BU)

21 — plochy bydleni - Z.3/2 (BU)

22 — plochy bydleni - Z.3/16 (BU)

23 — plochy bydleni - Z.23 (BU)

24 — plochy bydleni - Z.24 (BU)

25 — plochy rekreace-zahradky (vyuziti podminéno zpracovanim hlukové studie a navrhem

pfipadnych opatfeni na ochranu pfed hlukem na naklad stavebnika) — 225 (RZ)

26 — plochy rekreace-zahradky — 226 (RZ)

27 — plochy ob&anského vybaveni-verejné (rozSifeni Skoly) — Z.27 (OV)

28 — plochy ob&anského vybaveni-verejné (roz§ifeni hibitova) — Z2.28 (OV)

29 — plochy ob¢anského vybaveni-sport s pfevazujici zeleni - Z.29 (OX)

30 - plochy ob¢anského vybaveni-vefejné — P.30 (OV) plocha prestavby

34 — plechy-obéanskeho-vybaveni - P.3/1b plochy vodni a vodohospodarske (WU)

35— plochy vefejnych prostranstvi (oprava a rozsifeni komunikace, propojeni pro pési

a cyklisty do Zaluzi) — Z.35 (PU)
36 — plochy vefejnych prostranstvi (rozSifeni obsluzné komunikace, kfizovatka s
[11/28010) - Z2.36 (PU)

37— plochy vefejnych prostranstvi (obsluzna komunikace) — K.3/35, P.3/35 plochy

zelené ochranné a izolaéni (ZO)

42 — plochy smiSené obytné-venkovské - Z.42 (SV)

43 — plochy smiSené obytné-venkovské - P.43 (SV) plocha prestavby

44—plochy-smiSene-obytnré-venkovské — viz dale plochy pfestavby

45 — plochy smiSené obytné-venkovské (obytna funkce podminénou ochranou pfed

negativnimi vlivy dopravy) - Z.45 (SV)

46 — plochy smiSené komercni (pfi vyuziti plochy bude respektovan kanaliza¢ni fad a

jeho ochranné pasmo) - P.46 (SV) plocha prestavby

47 — plochy smiSené obytné-venkovské - Z.47 (SV)

48 — pleehy koridor dopravni infrastruktury (pfelozka silnice 11/180) — CNZ.48 (DS)

50 — pleehy koridor dopravni infrastruktury (pfelozka silnice 1/27) — CNZ.50 (DS)
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51 — plochy dopravni infrastruktury (garaze) -pfi vyuZziti plochy bude respektovan
vodovodni fad a jeho ochranné pasmo — P3.25 (HU)

52 — plochy uzemni rezervy (R.2) pro vyrobu vSeobecnou a-skladevani (VU)

53 — plochy uzemni rezervy (R.3) pro vyrobu vSeobecnou a-skladevani (VU)

54 — plochy uzemni rezervy (R.4) pro vyrobu vSeobecnou a-skladevani (VU)

55 — plochy smiSené vyrobni (pfi vyuziti plochy bude respektovan kanaliza¢ni fad a
jeho ochranné pasmo) — Z.55 (HU)

56 — plochy smiSené vyrobni — Z.56 (HU)

57 — plochy smiSené vyrobni — Z.57 (HU)

58 — plochy smiSené vyrobni (pfi vyuziti plochy bude respektovan vodovodni fad a
jeho ochranné pasmo) — Z.58 (HU)

59 — plochy smiSené vyrobni (pfi vyuZziti plochy bude respektovan vodovodni fad a
jeho ochranné pasmo) — Z.59 (HU)

60 — plochy smiSené vyrobni (pfi vyuziti plochy bude respektovan vodovodni fad a
jeho ochranné pasmo) — Z.60 (HU)

61 — plochy smisené vyrobni — Z.61 (HU)

62 — plochy technické infrastruktury (rozsifeni COV) — Z.62 (TU)

82 — plochy vyroby a skladovani (roz$ifeni zemédélského arealu) — Z2.82 (VU)

83 plochy smlsene nezastaveneho uzeml (rekultlvace komunlkace) K 83 (MU)

vedetee&na—seve#mﬂérajmny} vypustena reallzovano
88 — koridor prelozky silnice 111/1804 Horni Bfiza-Tfemosna — CNZ.88 (DS)

89 — koridor obchvatu 11/180 — CNZ.89 (DS)
90 — plochy smlsene komercnl Z.60 (HU)

perestu} reallzovano
Z.3/2 — plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Z.3/5 — plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné (PU) — dfive 63,64
Z.3/11 — plochy obCanskeého vybaveni vefejného (OV)

Z.3/12a — plochy smiSené obytné venkovske (SV)

Z.3/19 — plochy rekreace individualni (RI)

Z.3/22c — plochy rekreace individualni (RI)

c3) Plochy prestavby

38 — plochy smiSené obytné (pfestavba a vyuziti ,brownfields“) — P.38 (SM)

39 — plochy smiSené obytné (pfestavba a vyuZiti ,brownfields®, obytna funkce omeze-
na protihlukovou ochranou, pfi vyuZiti respektovat ochranné pasmo Zeleznice a
zbénu havarijniho planovani) — P.39 (SM)

40 — plochy smiSené obytné - méstské (pfestavba asanovaného uzemi) — P40 (SM)

41 — plochy smiSené obytné - méstské maximalni vySka objektl limitovana na dvé
nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi (pfestavba uzemi byvalé pily) —
P41 (SM)

44 — plochy smiSené obytné - venkovské (pfestavba nevyuzivaného zemédélského
arealu-,brownfields®) - P.44 (SV) plocha prestavby

21——slochy-smisondobytnd—veonkevskd- realizovano

2.2 —plochy-vefejnyeh-prostranstw - realizovano
P.3/18 — plochy ob&anského vybaveni komer¢ni (OK)

P.3/1a — plochy vodni a vodohospodaiské (WU)
P.3/1b — plochy vodni a vodohospodaiské (WU)
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Rozvojové plochy 2, 3, 4, 5, 16, 27, 30, 31, 33, 37, 39, 40, 41, 51, 61, 66, 72, 73,
74 a 89 musi respektovat podminky vymezené zony havarijniho planovani objektu
CEPRO, a.s., sklad Tfemosna.

c4) Sidelni zelen

Plochy sidelni zelené tvofi pfedevSim vefejna zelen, ktera je soucasti ploch
vefejnych prostranstvi a dale obytna zelen verejné pfistupna v plochach bydleni
(bytové domy). V omezené mife pak tuto funkci pini i zeleri ochranna. Navrzeny jsou:
16 — ochranna zelefi a zemni val (opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy dopravy)

— Z3./21a plochy rekreace — zahradkarské osady (RZ), Z3.21/b plochy lesni

vSeobecné (LU)

31 — plochy vefejnych prostranstvi (krajinny park v udolni nivé Tfemosné) - Z.31 —
plochy vefejnych prostranstvi jiné (PX)

32 — plochy vefejnych prostranstvi (park u hibitova) - Z.32 — plochy verejnych
prostranstvi jiné (PX)

33 — plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelen) — Z.33 (PU)

68 — plochy lesni (rekreacéni les u Skoly) - P.68 (LX)

72 — ochranna zelen - K.72 (ZO)

73 — ochranna zelen - P.73 (ZO)

74 — ochranna zelen - K.74 (ZO)

75 — ochranna zelen - K.75 (ZO)

76 — ochranna zelen - K.76 (ZO)

77 — ochranna zelen - K.77 (ZO)

78 — ochranna zelen - K.78 (ZO)

79 — ochranna zelen - K.79 (ZO)

80 — ochranna zeleri - K.80 (ZO)

81 — ochranna zelen - K.81 (ZO)

66 — plochy vodni a vodohospodarské - K.66 (WU)

84 — plochy vodni a vodohospodarskeé - K.84 (WU)

85 — plochy vodni a vodohospodarské - K.85 (WU)

K.3/1 — plochy pfirodni vSeobecné (NU)

K.3/2 — plochy pfirodni vSeobecné (NU)

K.3/3 — plochy pfirodni vSeobecné (NU)

d) KONCEPCE VEREJNE INFRATSRUKTURY VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANIi, VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRTASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMI-
NEK PRO JEJICH VYUZITi

d1) Verejné obcanské vybaveni

Zustavaji zachovana stavajici zafizeni vefejného ob&anského vybaveni. Uzemni
plan vymezuje plochy pro rozsSifeni stavajicich areald:
- roz8ifeni Skolského arealu v ¢asti Tfemosna (lokalita 27)
- roz8ifeni hibitova jiznim smérem (lokalita 28)

DalSi obCanské vybaveni bude rozvijeno na komeréni bazi v plochach bydleni,
smiSenych obytnych a obCanského vybaveni v souladu s regulativy vyuZiti téchto
ploch.
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d2) Dopravni infrastruktura

Silnice I. a ll. tridy

Koncepce dopravy je v uUzemi jasné vymezena jiz existujicimi stavbami.
Navrzeno je doplnéni sité nadmistnich komunikaci koridorem CNZ.48 traseu silnice
[1/180 v Zaluzi (severni obchvat zastavéného uzemi), koridor CNZ.50 trasa silnice 1/27
(dalSi etapa jejiho vedeni na severnim okraji Uzemi mésta), koridor CNZ.89 obchvatu
silnice 11/180 jizné od Tfemosné a koridor CNZ.88 prelozky silnice 111/1804 Horni Bfiza-
Tremosna.

Mistni komunikace

NavrZzeny jsou komunikace nezbytné pro pfistup do lokalit ur€enych pro rozvoj
bydleni. Vnitini komunikace v lokalitach budou feSeny v ramci predepsanych
uzemnich studii.

Pési a cyklisticka doprava

V uzemi je vymezena trasa cyklotrasy Chotikov-Ledce-Zaluzi-Tfemosna-Zruc. V
zastavéném uzemi mésta budou podle prostorovych moznosti doplnény komunikace
pro pési (chodniky) podél sinic Il. a lll. tfidy v zastavéném uUzemi a podél mistnich
obsluznych komunikaci.

Zelezniéni doprava
Pro upravy trati a ZelezniCni stanice je vymezena uzemni rezerva v souladu se
zaméry dle ZUR PK.

Hromadna doprava osob

Zastava zachovana stavajici zelezniéni doprava zajistovana po trati Plzefi-Zatec
se stanici v Tfemosné.

Navrh predpoklada zachovani linek autobusové dopravy. Zastavky jsou
ponechany ve stavajicich lokalitach s Upravou zastavkovych zaliva.

Dopravni plochy a dopravni zafizeni

Pro vSechny rozvojové plochy plati zasada zajistit odstavovani vozidel uzivatelt
a navstévnikl v této ploSe. Garazovani se u navrhovanych lokalit pro bydleni
predpoklada na vlastnich pozemcich. Nové je vymezena plocha navazujici na stavajici
areal garazi v ¢asti Tremosna (lokalita 51)

d3) Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Zasobovani vodou meésta TfemosSna je vyfeSeno napojenim na skupinovy
vodovod Plzer — Tfemosna - Ceskéa Bfiza a z vlastniho zdroje v ,BFizkach®. Navrzeno
je doplnéni vodovodni sit& do lokality na vychodnim okraji mésta pfi silnici do Ceské
Bfizy. Nové lokality budou zasobovany vodou z stavajiei-nove posilené distribucni sité
prodlouzenim jejich rozvodl. Vodovodni sit vyzaduje postupné opravy a udrzbu bez
pozadavku na uzemi (provedeno ve stavajicich trasach).

Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Tfemo$na — odpadni vody jsou svadény na centralni COV. Stavajici neodpovidajici
kanalizacni sit bude podle potfeby opravena a doplnéna do okrajovych ¢asti mésta a
novych rozvojovych lokalit. kanalizaCni fady budou vedeny ve vefejnych prostranstvich
(mistnich komunikacich a plochach zelené) bez poZadavku na vymezeni novych ploch
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technické infrastruktury. NavrZzena je plocha pro rozsiteni COV pro zatim
nespeecifikeované budouci potfeby a hlavni pfivodni fad z lokality Diana.

Zaluzi — odpadni vody jsou svedeny na COV na severnim okraji sidla. Uzemi dosud
bez kanalizace a nové rozvojové plochy budou napojeny do stavajici kanaliza¢ni sité
bez pozadavku na nové plochy technické infrastruktury (budou vedeny v plochach
vefejnych prostranstvi).

Z hlediska likvidace srazkovych vod musi byt pfi provadéni staveb nebo jejich
Zzmén a zmen jejich uzivani zabezpeceno omezeni odtoku srazkové vody akumulaci a
naslednym vyuzitim, vsakovanim na pozemku nebo vyparem. Pokud omezeni odtoku
témito zplsoby neni mozZzné nebo dostate¢né, budou srazkové vody zadrZzovany a
fizené odvadény nebo bude navrzena kombinace téchto zpUsobu.

d4) Energetika

Zasobovani elektfinou

Stavajici distribuéni transformaéni stanice budou s postupujici realizaci navrzené

vystavby posilovany az po maximalné typovy vykon, pfi dalSich pozadavcich na

zajisténi instalovaného vykonu budou realizovany nové transformacni stanice TS-E az

TS-K jako pIné distribu¢ni stanice urené prfevazené pro navrhové plochy bydleni a

trafostanice FS-A,FS-B,—FS-C-a TS-D urCené pro konkrétni plochy podnikani — vyroby

a skladovani. Tyto stanice se pak predpokladaji odbératelske, dle konkrétniho vyuZiti

uzemi a pozadavkl na napojeni.

- v ostatnich navrhovych lokalitach pro bydleni, obanské vybaveni a smisené uzemi
je mozné napojeni ze stavajicich upravenych — posilenych stanic, které jsou vhodné
situovany v blizkosti pfedmétného uzemi.

- v ostatnich navrhovych lokalitach pro vyrobu a skladovani budou posileny stavajici
trafostanice, pfipadné do stavajicich rozvodl vloZzeny nové odbératelské stanice,
dle konkrétnich pozadavku na napojeni.

- pro realizaci vystavby v obcich jsou ¢aste¢né navrzeny prelozky rozvodného zafizeni
vn do kabelovych vedeni, které jsou zejména ve stfedni zastavéné ¢asti mésta, kde
venkovni vedeni svoji polohou a ochrannym pasmem degraduje vyuziti pozemku ve
stavu i navrhu. Vystavba v navrhu bude ostatni vedeni respektovat dle zakona
458/2000Sb.

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na
hlavnich pfivodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny
rozvody zemnimi kabely

- vefejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na
samostatnych stozarech se zemnimi kabelovymi rozvody.

-vramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové usporadani siti
technické vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Zasobovani plynem

Ve mésté je zajisténo zasobovani zemnim plynem stfedotlakou rozvodnou siti.
nové rozvojové plochy budou napojeny na stavajici rozvody jejich prodlouzenim. s
vyuzitim rezerv ve stavajicich regulacnich stanicich.

Zasobovani teplem

Zastava zachovana stavajici koncepce tepelného zasobovani. soustfedéna
vystavba bytovych domu( centralné ze stavajicich tepelnych zdroju, nova vystavba
bude feSena individualné pfednostné na bazi zemniho plynu (kotelny pro jednotlivé
domy nebo byty).
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Pfipustné je dale vytapéni ze zdroju spalujicich biomasu a vyuzivajicich dalsi
obnovitelné zdroje, v okrajovych €astech vyuzivajicich elektrickou energii.

d5) Spoje
Nejsou navrhovana nova zafizeni spoju.

d6) Nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci
nakladani s odpady svozem na fizenou skladku. Nevyuzitelny domovni odpad bude
pfed svozem soustfedovan do odpadnich nadob u jednotlivych producentu.

V obci je provozovan sbérny dvur, u kterého se pocita s rozsifenim a dale jsou
rozmistény kontejnery pro tfidény sbér druhotnych surovin (papir, sklo, plasty).
Nebezpecény odpad je narazové sbiran oddélené do zvlastnich kontejnerl a likvidovan
odbornou firmou v souladu s platnymi pfedpisy a vyhlaSskou mésta o nakladani
s odpady.

Na vychodnim okraji k.u. Zaluzi je v lese stavajici lom vyuzivany jako deponie
inertnihno materialu. Po dokonceni skladkovani v této lokalité bude celé uzemi
rekultivovano.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMENY V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITIi, UZEMNI
SYTSEM EKOLOGICKE STABILTY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNIi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKRE-
ACIl, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e1) Krajina

Uzemni plan navrhuje opatfeni na ochranu krajiny zahrnujici vymezeni prvki
USES a vymezeni ploch pro ochranu hodnotnych roklin severné od Zelezniéni trati.
Soucasti uprav krajiny jsou i navrzené vodni plochy primarné uréené pro zachyceni
privalovych srazek (lokality 63, 64, 65, 66), vodni nadrz na Bilém potoce (lokalita 67).
Plochy 63 a 64 byly dle Zadani Zménou &.3 UP Tfemo$na pievedeny do ploch
verejnych prostranstvi (PU — lokalita Z.3/5), vodni plocha na Bilém potoce (67) byla jiz
realizovana.

Navrzeny jsou :
69 — plochy lesni (zalesnéni obecnich pozemku)
70 — plochy pfirodni (ochrana roklin severné od Zelezni¢ni trati)
71 — plochy pfirodni (ochrana roklin severné od Zelezni¢ni trati)

e2) Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES nadregionalni i regionalni urovné& jsou vymezeny v souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje a aktualnimi UAP. Uzemim mésta
prochazi hydrofilni biokoridor po toku Tfemosné s regionalnim biocentrem na pomezi
k.U. Zaluzi a Ledce. Na tomto biokoridoru jsou dale vloZzena lokalni biocentra.

Regionalni uroven USES

- regionalni biocentrum RC1439 zahrnuje cenné nivni louky v udolni nivé ficky
Tfemos$né na soutoku s Bélou, na Uzemi mésta zasahuje jeho mensi ¢ast

- regionalni biokoridor RK1164 sleduje tok ficky Tremosna
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Lokalni USES
Prvky USES lokalni Urovné jsou vymezeny v souladu s aktualnimi UAP, zahrnuiji
pét lokalnich biocenter vioZzenych Zahraujetfilokalni-biocentra—vlozena do regional-
niho biokoridoru RK1164 a dale dva mezofilni biokoridory s lokalnimi biocentry:
- lokalni biocentrum 1164 01 navazuje na vychodé na regionalni biocentrum
- lokalni biocentrum 1164 02 v misté kfizeni Tfemosné s obchvatem 1/27 (komunikace
je vedena po mosté bez naruSeni funkce biocentra)
- lokalni biocentrum 1164 03 na Tfemosné pod lokalitou Na Skalce
- lokalni biocentrum 1164_04 na Tfemo$né v sousedstvi COV
- lokalni biocentrum 1164_05 na Tfemosné Vychodné od mésta u usti Bilého potoka
PFi jiznim okraji feSenym uzemim prochazi nadregionalni biokoridor K50 do
néhoz jsou vlozena 4 lokalni biocentra :
- lokalni biocentrum K50/122 v lesnich komplexech zapadné od lokality Na dolikach
- lokalni biocentrum K50/123 v lesnich komplexech vychodné od lokality Na dolikach
- lokalni biocentrum K50/124 v lesnich komplexech jizné od méstské Casti Zaluzi
- lokalni biocentrum K50/125 v lesnich komplexech v lokalité Orlik
Lokalni mezofilni biokoridor pfi zapadni hranici uzemi mésta, navazuje na
vymezeni USES na sousednich katastrech. Nefunkéni-je-&astv-kFizeni-sregionalnim
biekerideremRK1164- LBK se kfizZi s regionalnim biokoridorem RK1164 a jsou na
ném vymezena tfi lokalni biocentra :
- lokalni biocentrum 4 LBCO6
- lokalni biocentrum 5-LBCO7
- lokalni biocentrum 6 LBCO08
Lokalni biokoridor pfi vychodni hranici uzemi mésta. Nefunkéni jsou mensi ¢asti
prochazejicimi souvislymi plochami ZPF. Na uzemi mésta je v ném vloZeno lokalni
biocentrum :
- lokalni biocentrum # LBC10 na lesnich pozemcich severné od kéty Luhova

e3) Prostupnost krajiny

Je zajisténo soustavou silnic a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty).
Vybrané komunikace jsou vyznacCeny v grafické pfiloze b2) koncepce vefejné
infrastruktury

e4) Vodni toky
NavrZeny jsou nové vodni nadrze:

63, 64 — plochy vodni (retenni nadrz, dvé na sebe navazujici plochy v lokalit¢ Pod
Vysokou mezi) - dle Zadani byly Zménou ¢&.3 UP Tfemo3na prevedeny do ploch
verejnych prostranstvi (PU — lokalita Z3/5),

65 — plochy vodni (retenéni nadrz u zelezni¢ni trati) - pfi vyuziti plochy bude
respektovan vodovodni fad a jeho ochranné pasmo

66 — plochy vodni (reten¢ni nadrz u prfelozky silnice /27 zapadné od zastavéného
uzemi ¢asti TfemoSna) — K.66

67 — plochy vodni (vodni nadrz na Bilém potoce) - realizovana

84 — plochy vodni (retenéni nadrz u obchvatu 1/27 u odbo¢ky do Tfemosné severné od
mésta)

85 — plochy vodni (reten&ni nadrz nad ulici Ke Staré Cihelné)

e5) Ochrana pired povodnémi
V uUzemi ohrozeném zaplavou na fi€ce TfemoSna neni navrhovana vystavba
objektl. V udolni nivé mezi jizni a severni Casti zastavéného uzemi je vymezena
plocha vefejné zelené (parkové upravy, které nemaji vliv na odtok velké vody).
Soucasti uprav jsou i ochranné protipovodnove hraze.
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Ve Zméné &.3 UP Tremo$na jsou nové navrzena ti protipovodiiova opatteni -
protipovodnova hraz u zastavby v ulici Americka, protipovodnova hraz severné od
COV a obnoveni pratoéného profilu koryta Tfemodné v prostoru mostu v ulici
Americka.

K ochrané uzemi pfi pfivalovych srazkach jsou navrzeny retencni nadrze v
lokalité Pod Vysokou mezi (dvé na sebe navazujici plochy - 63, 64 dle Zadani byly
Zménou &.3 UP Tremosna prevedeny do ploch vefejnych prostranstvi (PU — lokalita
Z3/5), u prelozky silnice 1/27 (66, 84), u Zeleznicni trati (65) a na severnim okraji
zastavéného uzemi (85).

e6) Rekreace

Neni navrhovana vystavba novych objektd a zafizeni rekreace. Pripustné je
vyuzivani stavajiciho domovniho fondu pro rekreaci. RozSifovani jiz existujicich
rekreacCnich lokalit a vznik novych ve volné krajiné a je vylouceno.

f) STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENiIM PREVAZUJICIHO UGELU VYU-
ZITi (HLAVNI VYUZITi) POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRI-
PUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
STANOVENIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f1) regulativy vyuziti ploch

Plochy bydleni vSeobecné (BU)
1) Hlavni vyuziti - plochy jsou uréeny pro zajisténi kvalitniho bydleni v€etné kazdodenni
rekreace a relaxace, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni
2) Pripustné vyuziti - v plochach je pfipustné umistovat:
e sme
- rodinné domy
- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady,
bazény, garaZe pro vlastni potfebu de-maximalné 40-m> zastavéné plochy)
- vefejna prostranstvi
- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury
3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- souvisejici ob&anska vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy obchodniho prodeje
vétsi nez 100 m?
- dal8i plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydle-
ni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
- pozemky pro objekty individualni rekreace splfujici podminky § 20, odst. 4 a 5
vyhlasky 501/2006 Sb.
4) Nepfipustné vyuZiti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- vSechny aktivity vyrobniho charakteru
- chov domaciho zvifectva pro komercni ucely
- ob&anskou vybavenost, ktera by mohla potencialné ohrozit kvalitu obytného prostredi
5) Prostorové a ploSné regulativy
- maximalni podil zastavéni — rodinné domy 25 35 %

bfl‘te”é dem” 3() 04
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Plochy bydleni hromadné (BH)
1) Hlavni vyuziti - plochy jsou uréeny pro zajisténi kvalitniho bydleni v€éetné kazdodenni
rekreace a relaxace, dostupnost verejnych prostranstvi a obCanského vybaveni
2) Pripustné vyuziti - v plochach je pfipustné umistovat:
- bytové domy
- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady,
bazény, garaze pro vlastni potfebu)
- vefejna prostranstvi
- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury
3) Podminéné pfipustné vyuZziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- souvisejici ob&anska vybaveni s vyjimkou pozemkud pro budovy obchodniho prodeje
vétsi nez 100 m?
- dalSi plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostredi a pohodu bydle-
ni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe
- pozemky pro objekty individualni rekreace splfujici podminky § 20, odst. 4 a 5
vyhlasky 501/2006 Sb.
4) Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- vSechny aktivity vyrobniho charakteru
- chov domaciho zvifectva pro komeréni ucely
- obCanskou vybavenost, ktera by mohla potencialné ohrozit kvalitu obytného prostredi
5) Prostorové a plosné regulativy
- maximalni podil zastavéni — bytové domy 35 %
- maximalni vyska 4 nadzemni podlazi

Plochy rekreace individualni (RI)
1) Hlavni vyuziti - plochy rekreace jsou vymezeny pro zajiSténi podminek pro rekreaci
v kvalitnim prostredi
2) Pfipustné vyuZiti - v plochach je pfipustné umistovat:
- rekreacni objekty pro individualni rodinnou rekreaci
- zafizeni sportu a rekreaCniho sportu slucitelné s rekreaCnimi aktivitami
- vefejna prostranstvi
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
3) Podminéné pripustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- garaze pro obsluhu tohoto uzemi, pokud nenaruSuji charakter uzemi a kvalitu
prostfedi
- zafizeni vefejného stravovani, pokud jejich provoz nenarusuje kvalitu prostfedi
4) Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- objekty trvalého bydleni
- veSkeré vyrobni aktivity
- chov domacich zvirat pro komercni ucely
- chov uzitkovych zvifat
5) Limity vyuziti
- maximalni podil zastavéné plochy k celkové ploSe jednoho pozemku &ini 26 20 %
- maximalni zastavéna plochy objektu individualni rekreace 86-100 m?

Plochy rekreace — zahradkarské osady (RZ)
1) Hlavni vyuziti - plochy jsou uréeny pro pozemky zahradkarskych osad vCetné vyuziti
pro zemédeélskou malovyrobu vyhradné pro vlastni potfebu
2) Pfipustné vyuZiti - v plochach je pfipustné umistovat:
- rekreacni zahradky
- rekreadni chaty, pFistfesky na naradi do 25 m? zastavéné plochy
- vefejna prostranstvi
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi
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3) V plochach je nepfipustné umistovat:
- jakékoliv komercni aktivity
- objekty trvalého bydleni

Plochy obéanského vybaveni verejné (OV)

1) Hlavni vyuZiti - plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obCanského vybaveni verejné infrastruktury, které jsou dostupné z ploch dopravni
infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi

2) PFipustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani
- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu
- kultury
- pro ochranu obyvatelstva
|e|| EV“EI'E“'E stravovani-a-ubylovani
- védy a vyzkumu
lazafshyl
- vefejné administrativy
- hibitovy, krematoria

hE&S :

- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
plochy, pfedevsim dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévniku
3) Podminéné pripustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- ubytovani obsluhy a bydleni maijiteld pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi
pravnimi pfedpisy
4) Nepfipustné vyuZiti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk&nost plochy

Plochy obéanského vybaveni komeréni (OK)

1) Hlavni vyuZiti - plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzZivani staveb
obCanského vybaveni komercniho charakteru, které jsou dostupné z ploch dopravni
infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi

2) Pripustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky:

- pro vefejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- kultury

- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu

- lazenstvi

- védy a vyzkumu

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
plochy, pfedevs§im dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévniku

3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni maijiteld pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi
pravnimi pfedpisy

4) Nepfipustné vyuZziti - v plochach je nepfipustné umistovat:

- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

50



Plochy obéanského vybaveni - sport (OS)
1) Hlavni vyuziti - plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obCanského vybaveni sportovné rekreacniho charakteru, které jsou dostupné
z ploch dopravni infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi
2) Pripustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky:
- hristé a stadiony
- sportovni haly, télocvi¢ny, viceucelové sportovni haly
- bazény
- kluzisté
- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu
- pro verejné stravovani a ubytovani
- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
plochy, pfedevs§im dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévniku
3) Podminéné pfipustné vyuZziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- ubytovani obsluhy a bydleni majiteld pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi
pravnimi predpisy
4) Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- zarizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

Plochy obéanského vybaveni _jiné (OX) —spert s prevazujicizeleni
1) Hlavni vyuziti - vymezuji se pro umisténi sportovist s prfevazujici zeleni (maximalni
podil zastavéné plochy do 5 % z celkové vyméry plochy)
2) Pfipustné vyuZiti - plochy zahrnuji pozemky pro:
- golfova hristé
- motokrosové a bikrosové arealy
- sportovni rekreacni arealy v pfirodé
- hipodromy, dostihova zavodisté
- vefejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3) V plochach je nepfipustné umistovat:
- zarizeni vyrobnich sluzeb a vyroby
- objekty pro bydleni a ubytovani
4) Prostorové a ploSné regulativy
- maximalni podil zastavéni 5%

Plochy verejnych prostranstvi (PU)

1) Hlavni vyuziti - vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem

2) Pfipustné vyuZiti - plochy zahrnuji pozemKky pro:

- obsluzné komunikace vcetné souvisejici technickeé infrastruktury

- péSi a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach
- vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky
a stavby drobné architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavi¢ky, herni prvky
apod.), pokud nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

Plochy verejnych prostranstvi jiné (PX)

1) Hlavni vyuziti - vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkuU vefejnych prostranstvi s pfevaZzujici zeleni
(maximalni podil zastavéné plochy do 5 % z celkové vyméry plochy) a k zajidténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem
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2) PFipustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky pro:
- vefejnou zelen, parky
- ochrannou zelen
- obsluzné komunikace v€etné souvisejici technické infrastruktury
- péSi a cyklistické komunikace
- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach
3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky
a stavby drobné architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavi¢ky, herni prvky
apod.), pokud nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

Plochy smiSené obytné méstské (SM)
1) Hlavni vyuZiti - plochy jsou urCeny pro bydleni v méstském prostfedi ve spojeni
s obCanskou vybavenosti a komercnim vyuzitim ploch
2) Pfipustné vyuZiti - v plochach je pfipustné umistovat:
- obytné objekty méstského charakteru
- pozemKky po obCanskou vybavenost vefejnou i komercniho charakteru
- zafizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych objekt
- vefejna prostranstvi
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
- pozemKky verejné i komercni administrativy
3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné zivnosti a zafizeni soukromeého
podnikani za podminky, Ze nenarusuji obytnou funkci
4) Nepfipustné vyuZiti - v plochach je nepfipustné umistovat
- pozemKky vyrobni potencialné narusujici obytné a zivotni prostfedi
5) Prostorové a plosné regulativy
- maximalni podil zastavéni 46 35 %
- maximalni vySka hiebene stfechy 9 metrd od pfilehlého terénu, v lokalité P.38 pak
11 metra

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
1) Hlavni vyuziti - plochy jsou ur€eny pro bydleni venkovského charakteru spojené
s hospodarskym vyuzitim pozemku a objektu
2) Pripustné vyuziti - v plochach je pfipustné umistovat:
- obytné nizkopodlazni objekty
- garaze a dalSi vedlejSi objekty pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu
- vefejna prostranstvi
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
- pozemky pro individualni rekreaci splfiujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢.
501/2006 Shb.
3) Podminéné pfipustné vyuziti
- v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- zarizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje
obytné prostiedi soused
- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné Zivnosti a zafizeni soukromého
podnikani za podminky, Ze nenarusuji obytnou funkci
4) Nepfipustné vyuZiti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostfedi sousednich pozemku
5) Prostorové a ploSné regulativy
- maximalni podil zastavéni 40 35 %
- maximalni vy8ka hfebene stfechy 9 metrd od pfilehlého terénu
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Plochy smiSené komeréni obytné jiné (SX)

1) Hlavni vyuziti - plochy jsou uréeny pro obc¢anskou vybavenost a komeréni vyuziti
plesh

2) Pfipustné vyuZiti - v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemKky pro stravovani

- pozemKky sluzeb vCetné vyrobnich

- pozemKky verejné i komercni administrativy

- vefejna prostranstvi

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni
soukromého podnikani za podminky, Ze nenarusuji vyuziti okolnich pozemku v
dosahu mozného ovlivnéni

4) Nepfipustné vyuZiti - v plochach je nepfipustné umistovat
- pozemKy vyrobni potencialné narusujici obytné a Zivotni prostfedi
- bydleni a ubytovani

5) Podminky prostorového usporadani
- maximalni podil zastavéni 46 35 %
- maximalni vySka zastavby 106 9 metrd nad nejvySe polozenym stavajicim terénem
na hranici objektu

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)

1) Hlavni vyuziti - vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a
komunikaci, které nelze z divodu zejména jejich negativniho plsobeni integrovat
do ostatnich ploch

2) PFipustné vyuziti - plochy se €leni na:

- plochy silni€ni dopravy (silnice I., Il. a lll. tfidy), mosty, ochranna zeleri, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadove
garaze, arealy udrzby komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni pro
obsluhu dopravy

- logisticka centra (pozemky a zafizeni terminald kombinované dopravy a pozemky
pro souvisejici vyrobu a skladovani)
3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- plochy souvisejici technické infrastruktury a ostatni technické infrastruktury, pokud
je jejich umisténi odtvodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek

Koridory dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)
1) hlavni vyuZiti — vymezuji se pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy
2) Pripustné vyuziti
- umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy, konkrétné prelozek silnic 1/27 (CNZ.50),
[1/180 (CNZ.48, CNZ.89) a 111/1804 (CNZ.88), véetné pfipojeni navazujicich useku
silnic a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a lavky)
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
3) Podminky funkéniho a prostorového usporadani
- koridor je vymezen jako pfekryvna funkce nad stavajicim vyuzitim uzemi pfipadné
jeho zménami s tim, ze toto jiné vyuziti muze byt povoleno vyhradné po realizaci
pfedmétné dopravni stavby nebo po prokazani, ze vyuzitim ploch ¢i jejich zménou
nedojde k omezeni ¢i dokonce ohrozeni realizace dopravni stavby
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- nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mi-
mo vymezeny koridor pokud za podminky pfipustnosti funkéni i majetkové
4) Nepfipustné vyuZziti
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni (DD)

1) Hlavni vyuziti - vymezuji se pro umisténi ploch drazni dopravy a staveb a zafizeni
pro drazni dopravu, které nelze z dlvodu zejména jejich negativniho pUsobeni
integrovat do ostatnich ploch

2) Pripustné vyuziti - plochy se Cleni na:

- plochy drazni dopravy {stavby a zafizeni pro drazni dopravu, zejména nadrazi,
stanice, zastavky, nastupisté, provozni budovy, vozovny, pfekladisté, spravni
budovy apod.)

- logisticka centra (pozemky a zafizeni terminald kombinované dopravy a pozemky
pro souvisejici vyrobu a skladovani)

- zelen sidelni, ochranna a izola¢ni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici technicka infrastruktura a ostatni technicka infrastruktura, pokud je jejich
umisténi oduvodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek

3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- obCanské vybaveni za podminky prokazatelné vazby na hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji vyhradné pro ugely CD

- pro nové umistované stavby a zafizeni pro bydleni plati podminka, Zze veSkeré
naklady generované realizaci protihlukovych opatfeni spojenych s ochranou pfed
rusivymi vlivy provozu Zeleznice budou financovany vyhradné ze strany investora
vystavby, pficemZ CD, a.s. nejsou povinny se na t&chto zaleZitostech finanéné ani
jinak podilet.

4) Nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné nez uvedené pripustné a podminéné pfipustneé vyuziti

Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)
1) Hlavni vyuZiti - vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do
jinych ploch a kdy nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit
2) Pripustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky pro:
- vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy
vody, Cerpaci stanice)
- odkanalizovani a Ccisténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace,
Cerpaci stanice, odpadni jimky a dalSi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)
- energetiku (liniova vedeni elektfiny a plynu, transformaéni stanice, rozvody,
energetické zdroje, regulacni stanice plynu)
- produktovody
- spojova zarizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace,
zakladové stanice mobilnich operator(, telekomunikaéni Ustfedny apod.)
- plochy pro nakladani s odpadem
- souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury
3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- ostatni plocha dopravni infrastruktury, pokud je jejich umisténi oduvodnitelné z
technickych nebo ekonomickych hledisek

Plochy vyroby askladevani vSeobecné (VU)

1) Hlavni vyuziti - plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni,
které pro jejich potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostfedi nelze umistovat
v jinych plochach. Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury.
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2) Pripustné vyuZiti - v plochach je pfipustné umistovat:
- pozemKy pro vyrobni zafizeni prumyslu a zemédélstvi (t€Zba, hutnictvi, strojiren-
stvi, chemie)
- pozemKky pro sklady a skladové arealy
- zafizeni pro energetiku vyuZivajici obnovitelné zdroje
- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- ochrannou zelen a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby
- zafizeni pro védu a vyzkum
3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4 Nepfipustné vyuZziti - v plochach je nepfipustné umistovat:
- pozemKky pro bydleni
5) Prostoroveé a plosné regulativy
- maximalni podil zastavéni 40%
- minimalni podil zelené 20 %
- maximalni vySka objektl 12 m, u vySSich objektl, pokud jsou nutné z technologic -
kych duavodd, bude provedeno posouzeni vlivu na krajinny raz

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

1) Hlavni vyuziti - plochy jsou ureny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani
a specifické plochy pro komeréni vyuZziti, u kterych je mozné negativni pasobeni na
Zivotni prostfedi mimo vlastni plochy

2) Pfipustné vyuZiti - v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemKky pro vyrobni zafizeni

- pozemky skladu

- pozemky velkoobchodu a logistiky

- zafizeni pro solarni energetiku

- pozemky maloobchodu v€etné nakupnich stfedisek

3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto uzemi

- zarizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude narusena ostatnim
vyuzitim plochy

- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelti, pfechodné bydleni) pfi
splnéni hygienickych pozadavku na kvalitu bydleni

4) Nepfipustné vyuziti

- v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jina zafizeni vyjmenovana v pfiloze
¢. 1 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu

5) Prostorové a plosSné regulativy

- maximalni podil zastavéni 40%, pro pozemky p.c. 877/1, 877/3, 877/4, 877/8,
877/10, 877/11, 877/12, 880/1, 880/2, 880/3, 880/4, 880/5, 880/9, 880/13, 885/3,
885/4, 885/8, 885/9 a 934/3 v k.u. Tfemosna plati maximalni podil zastavéni 55 % a
maximalni podil zpevnénych ploch 45 %

- minimalni podil zelené 20 %

- maximalni vySka objektl 12 m

Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

1) Hlavni vyuZiti - jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu
prirody
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2) Pfipustné vyuziti - plochy zahrnuji:

- vodni toky pficemz spravci vodniho toku musi byt zachovan pristup k vodnimu toku
a zachovana moznost uzivani pozemku v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6,0
metru od bifehové Cary drobného vodniho toku.

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodniovaci a ochranné prikopy a zafizeni

- kanaly, pruplavy a obdobna zafizeni

3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusi funkénost plochy a
neohrozi okoli a krajinu.

4) Nepfipustné vyuziti - v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty
s vyjimkou staveb vodohospodariskych, staveb podminéné pfipustnych a staveb
nezbytnych pro vyuzivani plochy

Plochy zemédélské - pole a trvalé travni porosty (AP)
1) Hlavni vyuziti - vymezuiji se pro zajisténi zemédélské funkce
2) Pfipustné vyuziti - plochy zahrnuiji:
- zemédélsky pudni fond
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3) Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- dopravni a technickou infrastrukturu, kterou nelze umistit v jinych plochach,
pfipadné jejich technicky odidvodnéné provedeni nelze umistit v jinych plochach

Plochy lesni vSeobecné (LU)
1) Hlavni vyuziti - vymezuiji se pro zajisténi funkce lesu a jejich vyuziti
2) PFipustné vyuziti - plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
3)Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- dopravni a technickou infrastrukturu, pokud jeji technicky odivodnéné feSeni nelze
umistit na jinych plochach
4) Nepripustné vyuZiti
- objekty urcené pro trvaly pobyt
- objekty urCené pro pfechodné ubytovani, rekreacni a obdobné bydleni

Plochy lesni — jiné (LX) rekreaéniles
1) Hlavni vyuziti - vymezuji se pro zajisténi rekreacni funkce lesl
2) Pripustné vyuziti - plochy zahrnuiji:
- pozemky urCené k plnéni funkci lesa
- prvky drobné architektury a zafizeni pro sportovni a rekreacni vyuziti uzemi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- dopravni a technickou infrastrukturu, pokud jeji technicky odlivodnéné feSeni nelze
umistit na jinych plochach
4) Nepfipustné vyuziti
- objekty urcené pro trvaly pobyt
- objekty urené pro pfechodné ubytovani, rekreaCni a obdobné bydleni
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Plochy pfirodni vSeobecné (NU)
1) Hlavni vyuZiti - vymezuiji se pro ucely zaijisténi ochrany pfirody a krajiny
2) Pfipustné vyuziti - plochy zahrnuiji:
- pozemky ostatnich zvlast chranénych uzemi Registrované VKP)
- pozemky evropsky vyznamnych lokalit
- pozemky biocenter
3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou pro obsluhu a zajisténi
funkce plochy.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)
1) Hlavni vyuZiti - jsou vymezeny v nezastavéném uzemi, pokud neni ucelné

Vv,

2) Pripustné vyuZiti - plochy zahrnuji napf.:
- nezastavéné krajinné plochy
- rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zeler na ostatnich plochach)
- mokrady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru
- obsluzné a ucelové komunikace
3) Nepfipustné vyuziti - v plochach neni pfipustné umistovat stavby a zafizeni
nezahrnuta v § 18, odst. (5) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni zakona €. 68/2007 Sb. a zakona ¢.

191/2008 Sb.

Plochy ochranné zelené Zelen ochranna a izolaéni (ZO)
1) Hlavni vyuziti - vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného
uzemi od potencialné rusivych funkci.
2) Pfipustné vyuZiti - v plochach je pfipustné umistovat:
- ochrannou zelen
- lesni zeleni za podminky jejiho dopInéni porostnim okrajem zajiStujicim celoroCni
pusobnost v celém profilu

vy v

vy

- dalSi prvky ochrany proti hluku (protihlukové stény, zemni valy a podobna technicka
opatfeni)
3) Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- dopravni a technickou infrastrukturu, kterou nelze umistit v jinych plochach,
pfipadné jejich technicky odivodnéné provedeni nelze umistit v jinych plochach




f2) vymezeni pojmi

Maximalni podil zastavéni — udava podil souctu viech ploch zastavény stavebnimi

objekty s vyjimkou zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku vyjadfeny v

procentech

Maximalni vyska zastavby — udava pocet nadzemnich podlazi pfipadné maximalni

vySku stavby v metrech

- pfizemi je nadzemni podlazi, jehoz uroven lezi nejvySe 1.0 metru nad nejvySe
polozenym upravenym terénem sousedicim se stavbou

- podkrovi je podlazi vestavéné do konstrukce krovu maximalni vySkou nadezdivky
obvodového zdiva mimo §titd do 1,5 metru nad podlahou podkrovi (vyska Sikmé &asti
stropu zacCina maximalné 1,5 metru nad podlahou tohoto prostoru

- vySka stavby v metrech udava maximalni vySku nejvyssi Casti stavby nad nejvySe
polozenym mistem upraveného terénu v sousedstvi stavby
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Minimalni podil zelené — udava podil vSech ploch zelené k celkové plochy pozemku
vyjadfeny v procentech

Remeslnou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluzby femeslného charakteru,
provozovana pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvySe Ctyfmi rodinnymi
prislusniky nebo zaméstnanci.

Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz
provozovani je zaméstnano nejvySe 50 zaméstnancu, objem denni pfepravy zbozi a
materialu nepresahuje 50 tun hmotnosti nebo 200 m® objemu a stavby a zafizeni
k tomu pouzité nepresahuji zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.

Chovem drobného zvirectva — hospodaFsky chov zvifat ur€eny pouze pro vlastni
spotfebu chovatele, zejména drubeze, kralik(, holubl, ovci, apod.

Chovem domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (koCek, psu, ptactva, drobnych exotu
apod.), avSak ne pro komercni ucely

Zemédélskou malovyrobou — hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel
nedosahujici charakteru podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaficich
rolnikd pfi hospodarském chovu zvifat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovu Cini
2ks velkych zvifat (koné, skot, prase), 10 ks ovci nebo koz a do 50 ks drobnych zvirat
(kralici, slepice, krity a podobné), vylou€en je chov masozravych zvifat a Selem (liSky,
norci a pod.)

Verejnym ubytovanim — Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu ur€enych

f3) podminky vyuziti uzemi

V zastavéném uUzemi a v plochach uréenych ke zméné funkéniho vyuZiti je
mozno umistovat stavby a uzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou
zustat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich existence nenarusuje
ur¢enou funkci uzemi.
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Mimo zastavéné uzemi a v plochach urCenych ke zméné funkcniho vyuziti nelze
umistovat stavby, s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické infrastruktury a
dopravnich staveb urCenych k obsluze uzemi. Na plochach ZPF je podminéné mozno
umistovat objekty nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

g) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROS-
PESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT,
PRIPADNE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (\W\VD)

WVD.1 — pfelozZka silnice 1/27, pokraCovani obchvatu Tfemosné severnim smérem
(lokalita 50)

WVD.2 — prelozka silnice [1/180 v Zaluzi (lokalita 48)

WVD.3 — koridor pfelozky silnice 111/1804

WVD.4 — koridor obchvatu 11/180

Stavby technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (WVT)
WVT.1 - rozsiteni COV (lokalita 62)
WVT.2 — kanaliza¢ni fad

WVT.3 — kanaliza¢ni fad

WVT.4 — kanaliza¢ni fad

WVT.5 — kanaliza¢ni fad

WVT.6 — kanaliza¢ni fad

WVT.7 — vodovodni fad

WVT.8 — transformacni stanice TS-D
WNVT.9 — transformacni stanice TS-E
WVT.10 — transformacni stanice TS-F
WVT.11 — transformacni stanice TS-G
WVT.12 — transformacni stanice TS-H
WNVT.13 — transformacni stanice TS-J
WVT.14 — transformacni stanice TS-K

Plochy pro zlepSovani retenénich schopnosti uzemi s moznosti vyvlastnéni (VR)
N 2 cox , : oy e

WKVR.3 — retencni nadrz u zZelezni¢ni trati (lokalita 65)

WKVR.4 — reten¢ni nadrz u prelozky silnice 1/27 (lokalita 66/K.66)

WKVR.5 — reten¢ni nadrz u obchvatu severné od mésta (lokalita 84)

WKVR.6 — retenéni nadrz na severnim okraji zastavéného uzemi - nad ulici Ke Staré

Cihelné (lokalita 85)

7
-----

VR.8 - retenéni nadrz — lokalita 3/1a
VR.9 - retenéni nadrz — lokalita 3/1a
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Plochy pro zalozeni prvki USES s moznosti vyvlastnéni (VU)

WKVU.8 — propojeni lokalnich biokoridort na vychodnim okraji uzemi mésta
WKVU.9 — propojeni lokalnich biokoridort na vychodnim okraji uzemi mésta
WHKVU.10 — propojeni lokalnich biokoridort na vychodnim okraji uzemi mésta
WKVU.11 — propojeni lokalnich biokoridort pfes udoli Tfemosné

VU.12 — vlozené lokalni biocentrum v regionalnim biokoridoru

VU.13 — vlozené lokalni biocentrum v regionalnim biokoridoru

VU.14 - vlozené lokalni biocentrum v regionalnim biokoridoru

Plochy pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi s moznosti vyvlastnéni (VK)
VK.12 — protipovodriova ochrana — ohrazkovani

VK.13 — protipovodriova ochrana — obnoveni pratoného profilu koryta

VK.14 — protipovodriova ochrana — ohrazkovani

VK.15 - protipovodriova ochrana — retencni, resp. vsakovaci plochy

h) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJ-
NE PROSPESNYCH OPATRENI VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNiIi PRAVO S UVEDENIM V Gi
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
VSECH DALSICH UDAJU DLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejna prostranstvi (\WPP)

WPP.1 — Plochy vefejnych prostranstvi - parkové upravy v udolni nivé Tfemosné
(lokalita 31), dotCeny pozemky p.C. 2024/1; 2024/6; 2024/14; 2024/15; 2024/16;
2024/17; 2024/18; 2024/19; 2025/1; 2025/2; 2026/1; 2026/2; 2026/3; 2026/13,;
2026/14; 2026/15; 2026/16; 2026/17; 2026/18; 2026/19; 2026/20; 2026/22; 2026/23,
2026/24; 2026/25; 2026/26; 2026/27; 2026/28; 2026/29; 2026/30; 2026/31; 2026/32;
2026/33; 2026/35; 2026/36; 2026/37; 2026/38; 2026/39; 2026/40; 2026/41; 2026/42,
2026/43; 2026/44; 2026/45; 2026/46; 2026/47; 2026/48; 2026/49; 2026/50; 2026/51,
2026/52; 2026/53; 2026/54; 2026/55; 2026/56; 2026/57; 2026/58; 2026/59; 2026/60;
2026/61; 2026/62; 2026/63; 2026/64; 2026/65; 2026/66; 2026/67; 2026/68; 2026/69;
2026/70; 2026/71; 2026/72; 2026/73; 2026/74; 2026/75; 2026/76; 2026/77; 2026/78,
2026/79; 2026/80; 2026/81; 2026/82 a 2026/83 v k.u. TfemosSna, pfedkupni pravo ve
prospéch mésta Tfremosna

WPP.2 — Plochy vefejnych prostranstvi - parkové Upravy u trati CD v lokalité¢ Na
Sklarné (lokalita 33), dot€eny pozemky p.E. 527/5; 587/1; 588; 589; 590/2; 590/3;
590/4; 591/4; 591/12; 591/29; 591/43;

591/44 a 591/45 v k.u. Tfemosna, predkupni pravo ve prospéch mésta Tfemosna
WPP.3 — Plochy vefejnych prostranstvi-park u hrbitova v udolni nivé TfemosSné
(lokalita 32), dot€eny pozemky p.C. 156/1; 159 a 160; v k.u. Tfemosna, pfedkupni
pravo ve prospéch mésta Tfremosna

WPP.4 — Plochy ob&anského vybaveni (lokalita 34), ob&anské vybaveni a pfistupova
komunikace, dot€eny pozemky p.¢. 2190/2; 2190/3 a 2190/27 v k.u. Tfemosna,
predkupni pravo ve prospéch mésta Tremosna

WPP.6 — Plochy vefejnych prostranstvi, dotCeny pozemky p.¢. 437 a 438 v k.u. Zaluzi
u Tfemosné, predkupni pravo ve prospéch mésta Tremosna

Plochy obéanského vybaveni s moznosti uplatnéni predkupniho prava (PO)
WPR5 PO.5 — Rodny dum Vaclava Brozika, dotéena st.p.€. 107/3 v k.u. Tfemosna,
predkupni pravo ve prospéch mésta Tremosna
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i) STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI
(dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)

Nejsou stanovena zadna kompenzalni opatfeni, protoZze poZadavek na
zpracovani posouzeni vlivu uUzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a na
posouzeni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl pfisluSnym organem
uplatnén (viz Zadani Zmény &.3 UP Tiemo$na, schvalené Zastupitelstvem mésta
Tfemosna dne 22.6.2022, bod 209/14/ZM17-2022).

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH RERERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Jako uzemni rezervy jsou vymezeny:
R.1 (49) — plochy dopravni infrastruktury (pfelozka zeleznicni traté)
R.2 (52) — plochy vyroby a-skladevani vSeobecné (VU)
R.3 (53) — plochy vyroby a-skladevani vSeobecné (VU)
R.4 (54) — plochy vyroby a-skladevani vSeobecné (VU)

Podminkou pro vyuziti uzemnich rezerv pro vyrobu je vyCerpani stavajicich
disponibilnich ploch a ploch vymezenych uzemnim planem. VyuZiti je mozné az po
prevedeni téchto ploch do ploch zmén zménou uzemniho planu.

Pro pfeloZku Zeleznice je podminkou pfevedeni tohoto koridoru do ploch zmén
zménou uzemniho planu na zakladé studie feSeni a posouzeni variant bez zasahu do
jiz vyuzitého uzemi mésta.

k) VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Pro lokality Z2.3/2 (21) a Z.3/16 (22) je podminkou pro rozhodovani v uzemi
uzavreni planovaci smlouvy dle § 88 stavebniho zakona, kde bude ucastnikem mésto
Tfemo$na a stanovena zde minimalni velikost pozemk( 600 m? a $itka vefejnych
prostranstvi k umisténi komunikace min. 8,0 metru.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI

re ”

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVA-
NiM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZE-
Ni A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Jsou vymezeny veétSi plochy bydleni urené vesmés pro vystavbu rodinnych
domu oznacené Z.4, Z.5a, Z.5b, 2.7, 2.8, Z.10, Z.14, Z.15, Z.17;-2% a vymezena Cast
Z.22. Uzemni studie vyfesi:
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- navrh dopravni a technické infrastruktury
- parcelaci pozemku
- rozmisténi ploch vefejnych prostranstvi spliujicich pozadavek § 7 vyhlasky 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu
- stanoveni podrobnych regulacnich podminek pro zajisténi vazby na stavajici
zastavbu
Navic uzemni studie pro lokality 4, 5, 7, 10, 14, 15 a vymezena cast 22 provéfi
uzemi z hlediska negativnich vlivi dopravy a navrhnou pfipadna ochranna opatteni,
jejichz realizace bude podminkou pro moznost vystavby v téchto lokalitach.
Dale je vymezena plocha smiSena obytna (lokalita 38), ve které uzemni studie
komplexné provéfi moznosti vyuziti uzemi.
Uzemni studie budou zpracovany, projednany, schvaleny pofizovatelem a data o
nich vloZzena do evidence uzemné planovaci cinnosti nejpozdéji pred zahajenim
vyuzivani dotCenych lokalit.

m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A
VYDANI REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
O ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANiIi REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY ¢&.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

Tyto plochy a koridory uzemni plan nevymezuije.

n) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni v uzemnim planu stanoveno.

0) VYMEZENiIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVTA ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN-AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou uzemnim planem vymezeny.
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p) Udaje o poétu listti uizemniho planu

Uzemni plan obsahuije:
- 25 listd textu formatu A3 A4
5 arafickveh oFiloh formatu 13651000
Graficka ¢ast uzemniho planu
a) 1. vykres zakladniho €lenéni uzemi
b) 2. hlavni vykres — b1) urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny
:E? :':E“'”, ’5,:2'95 :923? elepl|E|.=||||’||.|I|Fast| Hlitl’"a

€} 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Graficka cast Odivodnéni:

b} 4. koordinacni vykres

6. Vykres pfedpokladanych zaboru padniho fondu

C. POUCENI
Proti dokumentaci Uplného znéni izemniho planu Tfemos$na, vydané formou
opatifeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad).
D. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni
vefejné vyhlasky.

Mgr. Petr Zizka Jaromir Zeithaml
mistostarosta mésta starosta mésta
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